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DISPOSITIONS GENERALES



ARTICLE1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du terri toire de la

commune de Marennes, aux personnes physiques et morales, publiques
et privées.

ARTICLE 2 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Les documents graphiques font apparaitre la division du territoire

couvert par ce Plan Local déUr bani sme (PLU) en
dénommée par une ou deux lettres :

o «Ueé sbéil sbébagit dbébune zone urbaine,

0 « AUe sodi |l s 0 a gezbned dhaniser,

o «Aé sobil sbdbagit dodébune zone agricol e,

o «Né sbéil sbébagit dbébune zone naturell e,
1°/ Zones Urbaines :

. la zone Ua et Uaa, Uab etUae

. la zone Ub et secteurs Uba, Ubb , Ubc, Ube, UBd, Ubh, Ubp

. la zone Ux et secteurs Uxa, Uxb, Uxc , Uxce, UXd Uxe

la zone Ue

.la zone Up
2°/ Zones A Urbaniser :

. la zone AU et secteurs AUa, AU ae, AU L, AUv

. la zone 1AU, les secteurs 1AU L

. la zone 2AU
3°/ Zones Agricoles :

.la zone A et les secteurs Ah , Aj, AL, ALp, Apn Aeq,

.la zone A 0, secteur Aor
4°/ Zones naturelles :

. la zone N et secteurs Ne, Nh, Nj, Nhs, NoretNr , Ntc,Nt 1
Les emplacements réservés et les espaces boisés classés sont
repérés sur les documents graphigues et sont mentionnés sur le
plan de zonage.
Les terrains classés par le PLU comme espaces boisés a conserver,
a protéger ou a créer, font l'objet des dispositions de l'article
L.130.1 et suite du code de l'urbanisme.
ARTICLE 3 : DEFI NI TI ONS UTILES S6APPLI QUANT A T

REGLEMENT DU PLU

DEFINITIONS UTI LES A LOAPPLI CATI ON DE LOARTI CLE

Abris de jardin : sont considérés comme abris de jardin, les
constructions destinées a abriter les outils nécessaires a la

culture du jardin, le bois de chauffage ou du matériel
divers. Les abris de jardin ont une surface et une hauteur
limitées. Les abris sont considérés comme constructions
nouvelles avec | 6application des r

gl es

S



Annexes : sont considérées comme annexes les garages, les

locaux techniques pour les piscines ou tout autre batiment

dont la surface et la hauteur sont significatives, ne pouvant

les intégrer dans la catégorie des abris de jardin. Les

annexes sont considérées comme constructions nouvelles avec

| 6application des r gles sbéy rapportant

DEFI NI TI ONS UTILES A LOA®PARRTICGTOTE ON DE

Lbébalignemeabest la | imite entre une prop
une voie ouverte a la circulation publique ou privée.

La voie : La voie constitue la desserte du terrain sur lequel
est implantée la construction. Il s'agit des voies ouvertes a

la circulation générale, que ces voies soient de statut
public ou privé a l'exception des pistes cyclables, des
sentiers, des chemins piétonniers, des voies express a partir
desquels (les) aucune opération ne peut prendre acces.

Lédacc: sLbébacc s est ®mmdepss de | a desser
terrain formant jonction avec une voie ouverte a la
circulation générale, que celle - Ci soit publique ou privéee.

Léacc s doi t per mettre not amment aux Vv®
sur | e terrain et dbdéden sortir Aecontrtariot e s
un terrain qui nba pas dbéacc s est encl av

Les acces a la voie publique des batteries de garages, des

parcs de stationnement, des lotissements ou groupes
déohabitations é sont consi d®r ®s comme unN:
étre regroupés.

Définition de l'accés

TERRAIN TERRAIN B TERRAIN B

accés
TERRAIN &
TERRAIN &

i ! Accd

Voie

Voie

La bande de pa ssage

La bande de passage relie la voie a la partie du terrain sur
laguelle est implantée la construction. La bande peut étre
constituée par une simple servitude de passage.




DEFI NI TI ONS UTILES A LOAPPLI CATI ON DE LOARTI

Léemprise
Le ter me d @ edésignei s limite entre la propriété

privée et selon le cas :

A le domaine public ou | 6al i gnement d ®t
g®n®r al dbéalignement ;

A un chemin rural ou un chemin doéexploita
A un empl acement rserv=® pr® U pour l a ¢
dém cheminement ou doéun ®| argi ssement .

DEFI NI TI ONS UTILES A LOAPPLI CATI ON DE LOARTI

Les limites séparatives
En se référant a un terrain présentant une configuration d'un
quadrilatere régulier, les limites qui aboutissent a la voie

constituent les lim ites séparatives latérales, la limite

opposée a la voie constitue la limite de fond de parcelle.

Dans [lacception courante, il faut assimiler toute

morphologie parcellaire complexe a cette configuration simple

en considérant comme limite latérale tout cét é de terrain

aboutissant a la voie principale y compris les éventuels
décrochements, coudes ou brisures.

DEFI NI TI ONS UTILES A LOAPPLI CATI ON DE LOARTI

Léemprise au sol des constructions
L'emprise au sol des constructions, y compris les
constructions annexes, d s |l ors qudil y a poi

sol, correspond a leur projection verticale au sol, exception
faite des éléments de modénature, des éléments

architecturaux, des débords de toitures, des piscines ainsi
gue des sous -sols et des parties de const ructions ayant une
hauteur au plus égale a 0,60 metre au - dessus du sol naturel.

DEFI NI TI ONS UTILES A LOAPPLI CATI ON DE LOARTI

La hauteur
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol
existant avant travaux, appelé niveau de référence, ju sqgubdau

faitage du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

Lbacrot re
Prolongement du mur de facade au -dessus du plan dbéune
en terrasse.

Le faitage
Plus haut point de | o0®difice, de |l a toitu




L 6 ¢gout de toiture
Dalle de récupération des eaux pluviales de toiture
(gouttiére).

ARTICLE 4 - PERIMETRES A RISQUES ARCHEOLOGIQUES

1T Rappel de | d0artic2edkR.Adde 3de | 6Urbanis
«Le permis de construire peut °tre refus
gue sous r ®s er bservatibe delp@seriptions spéciales

si les constructions sont de nature, par leur localisation, &

compromettre | a conservation ou | a mise
ou de vestiges archéologiques ».
1 Le titre 1l (« Des découvertes fortuites ») de la

loi du 27 s eptembre 1941, portant sur la réglementation

des fouilles archéologiques, impose la déclaration de

toute découverte archéologique fortuite soit aupres du

Maire de la commune qui avertit le Préfet soit aupres

du Service R®gional de 1 6Arch®ol ogi e.

« Lorsq u e par sui te de travaux ou d «
guel conque, des monument s, des ruir
généralement des objets pouvant intéresser la

pr ®hi stoire, | 6hi stoire, | 6art, | 6ar c
numi smati qgue sont mi s au jour, | 6i nv
vestiges ou objets et le propri ®t aire de | 0i mme
0% ils ont t® d®couverts sont tenus
déclaration immédiate au maire de la commune, qui

doit la transmettre sans délai au préfet. Celui - Ci

avise le ministre des affaires culturelles ou son

repr®sentant. (é).

Le propii ®t ai re de | 6i mmeubl e est respon:

conservation provisoire des monuments, substructions
ou vestiges de caractére immobilier découverts sur
ces terraims (¢€)

i La loi n°80 -532 du 15 juillet 1980, relative a la
protection des collections publiques ¢ ontre les actes
de malveillance , protége les vestiges archéologiques de

toute dégradation ou destructions intentionnelles, elle

prévoit des sanctions pénales pour quiconque porte

atteinte aux monuments ou collections publiques, y

compris les terrains  compr enant des  vestiges
archéologiques.

i La loi n°2001 -44 du 17 janvier 2001 relative a
| 6arch®ol ogi e p medifiéenpar la B n°2003 -
707 du ler aodt 2003, dans son article 2, énonce le
principe sel on | equel | 6Et at doi t %
« conciliation des ex igences respectives de la
recherche scientifigue, de la conservation du
patrimoine ».
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o Rappel des d®crets dobéapplication

2002

Le décret n°2002 -89 relatif aux procédures
administratives et financieres en matiere
déarch®ol ogi e pr®ventive.

d

En particulier le décret n°2002 -89 soapplique

aux secteurs qui abritent des sites
archéologiques majeurs, protégés également au
titre de des Monuments Historiques.

« Art. ler I Les op®r ati ons ddbam®nage m

construction débouvrages ou de
rai son de leur localisation, de leur nature ou

de leur importance, affectent ou sont
susceptibles doaffecter des
patrimoine  archéologique ne peuvent étre

® |

tra

@

entreprises qubapr s accompli ssemen

de détection et, le cas échéant, de conserva tion
ou de sauvegarde par | 6 ®t ude
définies par la loi du 17 janvier 2001
susvisee. »
Le décret n°2002 -90 portant statut de |
national de recherches archéologiques
préventives.

Lorsque aura été prescrite la réalisation de fouilles

arc héologiques préventives, le permis de construire
conform®ment ~ | 6article L 424.2.4 du
complété par la loi précitée, indiquera que les travaux de

constructions ne peuvent pas étre entrepris avant

| 6ach vement de ces fouill es.

1 Le décre t 2004 -490 du 3 Juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financieres en matiére
déarch®ol ogi e p r @saigne tsystéreatique de la
Direction régionale des Affaires Culturelles pour les
dossiers dourbanisme concernant | es

ZAC doébune surface sup®rieure °~ 3 ha et
zones de saisine arch®ol ogique ° I 61

tous |l es dossiers doéurbanisme doivent
la Direction régionale des Affaires Culturelles.

S

oI

Cod

ot

nt

°t

1 Le Code du Patrimoine (Livre V, relatif a | 6arch®ol ogi

préventive et aux fouilles archéologiqgues programmées et

découvertes fortuites) X
Application de | 6ar5 ducCoée di Parith@ne
relatif aux sites archéologiques répertoriés a la Carte
arch®ol ogiqgue national e e t-14lcénacernantc |
les découvertes fortuites.
Conformément au Titre UU du lire V du Code du Patrimoine

«l es op®r ations déam®nagement
débouvrages ou de travaux gui en
localisation, de leur nature ou de leur importance,

affectent ou sont susceptibles doéaffecter

patrimoine archéologique ne peuvent atre entreprises

e

de

r

des



8

gubapr s accompli ssement des mesures
cas échéant de sauvegarde.

Léarr°t® du 19 o c tdéfinigsant €3 @@dés géographiques
dans lesquelle s des mesures de détection, de conservation ou de

sauvegarde par | 6 ®t ude scientifique arch®o
prises sur le territoire de la commune ;
Consid®rant | 6int®r°t historique et arch®ol c
Marennes, notamment son littoral f ossile occupé dés la préhistoire
( Touchel onge, L a Chasse) et | 6Anti quit® (T
| 6anciennet ® m®di ®vale du bourg actuel, | 6ar
octobre 2005 définit deux types de zones géographiques annexé s a
| 6arr°t® pr ®f ector al ;
1 Dans la zone géographique « A » (le bourg de Marennes, le
Chéateau des Gataudiéres), toutes les demandes de permis de
construire, de d®mol ir et déautorisation
ddbautorisation de |l otir, de d®cision de
doam®nagement devront étre ttradsmises au préfet de
r ®gi on ( DRAC, service r ®gi onal de | 6ar c
pour i nstruction et prescriptions
éventuelles.
! Dans la zone géographique « B »(La Prée, Lombaze, Bonsonge,
la gare, Téte du Grand Fief, le Gran d Fief, Prise de

Lanscanet, le Fief Jardin, Touchelonge, La Chasse, le Grand
Nancras, le Petit Nancras, la Ménardiére, la Bouchardiére,
les Coquards, La Motte, la Plage, Grand Fief des Chaumes,

| 6 Arceau, | edesPSeines, le Lindron, le Port), les

demandes de permis de construire, de démolir et
ddautorisations et travaux diver s, ddédaut
de d®ci si on de r®al i sati on de zone doai
devront étre transmises au préfet de région (DRAC, service

r ®gi onal de | 6arch®ol ogpeur Pbbdbtnetsluctio

prescriptions archéologiques éventuelles lorsque la surface
des terrains dbéassiette est sup®rieure

Le seuil de transmission par d®f aut de 3000
reste du territoire communal.

Cartes annexées en annex e 6 du présent réglement



TITRE I

DISPOSITIONS APPLICA BLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE |

ZONE Ua ET SECTEURS Uaa, Uabet Uae

La zone UA occupe la partie centrale du bourg.
Les constructions y sont hautes et denses et disposées
généralement en ordre continu le long des voies.

Le secteur Uaa comprend les hameaux anciens périphérigues du
centre ville dont la typologie urbaine traditionnelle doit étre
conservée. Les hauteurs y sont limitées a deux niveaux.

Le secteur Uab : hameaux anciens : Nodes, La Chainade, Le Lindron,
dont la typologie urbaine traditionnelle doit étre conservée.

Le secteur Ua e correspond au périmétre de centralité des
®qui pement s doint ®r °t coll ectif constitu®s
Post e, dedtdbanal, le supermarché et les parkings.

Objectifs du PLU :

1 le maintien et la continuation des densités et des
formes u rbaines existantes

1 le maintien et le renforcement des équipements, sans
|l ogements suppl ®ment aires et l e main
surface commerciale, complémentaires aux petits
commerces de proximité du centre ville

1 la prise en compte du risque submersion

Des zones de couleurs sont inscrites au PLU, correspond ant aux
di ff®rent s ni veaux déal ®as i de ndroisési B\ par
doctr ine correspondante en matiere de constructibilité.

Rappel
En application du d®cret du 5 janvier 2007, pour
et en applicatioh7 det Idarplicd eeiR. d2AI-28dwacbdeden d e
l'urbanisme :
- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de cl6tures est soumise a déclaration
préalable.

ARTICLE Ual i LES OCCUPATIONS ET UTILISATIO NS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles, extensions de constructions
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité d es
infrastructures et autres eéquipements collectifs existants.
- les occupations et utilisations du sol susceptibles de créer ou
subir des nuisances (altération de la nappe phréatique,
nui sances sonores ou ol factives, pol l uti on
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pardes poussi res et |l es ® P®ments toxiquesé)
- les activités industrielles, activités artisanales et

installations classées non justifiees dans le centre ancien et

susceptibles de créer des nuisances incompatibles avec le

voisinage
- les constructions a usage industr el
- les constructions a usage agricole ou forestier
- les construction s ” usage dodéoentreptt, sauf l es d

commerces et activités situés dans la zone

- le stationnement de caravanes pratiqué isolément, sur des
terrains non batis

- les terrains de camp ing et de caravanes

- les parcs résidentiels de loisirs, habitations légeres de
loisirs

- Les dépbts de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux non
|l i ®s ° wune activit® existante sur | 6unit®
de déchets de toute nature.

- Lébouvertuar é 6exploitation de carri res et d

- L'ouverture et I'exploitation de décharges
- les terrains de sports ou loisirs motorisés
- Les dépdts de toute nature dont les dépdts de véhicules,

- Les aires de stationnement Vvis®es ~ | darti
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de

loisirs,
- Les exhaussement s et affouillement s du s ol Vi s®s " | 6 a

R.421.19 du CU

De plus
En secteur Uae sont interdits
- Les constructions ” usage dohabitation
des logeme nts de fonction liés et indispensable a
|l 6activit® ou ~ | 6usage du bOti ment,
50 m] de surface de pl ancher, et )

intégré s dans la construction

En dehors des rues listées en annexe 3 du présent reglement
sont interdit S
- les construction S a usage de commerce s de moins de

400 m2 de surface de plancher (création ou
transformation de batiment existant).
- Léinstall ati on de commer ces I sol ®:
urbanisation commerciale ayant pour objectif de capter
un flux automobile

Dans les zones soumises au risque submersion X
Dans la zone « submersion » violette sont interdits :

- Les constructions "’ | 6exception de c
conditionn®es ~ | 6article 2

- Les changements de destination générant une augmentation
de la vulné rabilité
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. Dans la zone « submersion  » vert clair sont interdits :

- Les constructions ° usage doéhabitatior
| 6acc s est en al ®a court terme mod®r ®

- Les constructions abritant ou recevant des populations
vulnérables (personnes & mobi lité réduite, enfants)

- Les changements de destination générant une augmentation
de la vulnérabilité

- Les constructions ne respectant pas les conditions

inscrites ° | é6article 2
. Dans la zone « submersion  » vert foncé sont interdits :
- Les constructions abri tant ou recevant des populations

vulnérables (personnes a mobilité réduite, enfants) en
cas doéal ®maang »modére ou fort

- Les constructions ne respectant pas les conditions
i nscrites ° | darticle 2

Rappel
Les défrichements sont interdits dans les e spaces boisés classés.

ARTICLE Ua 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- la reconstruction " | 6i denti que en v
général en cas de sinistre, sauf dans le cas de
constructions quoi l n e uhaitableadé tétabfras s o
en raison de leur situation, de leur affectation ou
utilisation  incompatible avec les occupations et

utilisations autoris®es ~ |l 6article 1
- | "extension ddbactivit®s artisanal es e
abritant des installations classées, a condition que les

travaux permettent de réduire la géne ou le danger qui
peut résulter de la présence de ces établissements dans la

zone

En outre

1 1 Dans le secteur Uab avec orientations dbam®nage

programmation

- les constructions :

. lors de |l a r®alisation doune op®ration
doensembl e
. au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes ° |l a zone pr®vus par | e proj
de d®vel oppement durabl e, |l es orient a
et de programmation et le regle ment.

2 - En dehors des rues listées en annexe 3 du présent reglement

- Pour les projets mixant plusieurs cellules
commerciales, la surface de plancher associée a chaque
cellule commerciale sera intégrée comme base de calcul
(au sens de cellules avec acc es différencié). Ne rentre
pas dans ce champs doéointerdiction
cellules commerciales de moins de 400 m? adossée a une
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activitt de production (existante a la date de
validation du DAC) et permettant la commercialisation
des produits issus de ¢ ette activite.

- Pour les commerces de moins de 400m2 de surface de
plancher déja implantés en dehors de ces rues, une
croissance de 10% des surfaces est autorisée sur la
période du DAC.

Dans les zones soumises au risqgue submersion
. Dans la zone « submer sion » violette
- Une extension de 30 m2 au sol et limitée a 50 % de la
superficie du terrain, avec cote plancher supérieure a
4,90 m ngf (cote dbéal ®a 100 ans)

. Dans la zone « submersion  » vert clair :
- Les constructions nouvelles et extensions avec cot e
pl ancher sup®rieure °~ 4,90 m ngf (cot
sauf si | 6acc s est en al ®a court terme m
. Dans la zone « submersion  » vert foncé :
- Les constructions nouvelles et extensions avec cote
pl ancher sup®rieure ~ 4,90 mOhaypd) (cot e
- Léextensi on mees u coseuctiors abritant  ou
recevant des populations vulnérables (personnes a
mobilit® r®duite, enf ant s) a0 ans as do

« faible »

A lintérieur des espaces verts a protéger figurés au plan, par
une trame a petits ronds :
Lorsquéils ne portent pas atteinte aux ar
existants, ne sont autorisés que :
-l es abris de jardins doune sur f am?edei nf ¢
surface  de plancher

- les piscines non couvertes, sans superstructures

- Les petits édifices techni gues, doune surface iIinf ®t
m?2 de surface de plancher , liés aux piscines
- les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au
caract re paysager des |l ieux (aires de | e
- les aires de stationnement paysagéres avec Vvégeétation
(arbres, haies, mass ifs) permettant de masquer les véhicules

- les constructions souterraines en dehors des espaces plantés

Rappel

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont

soumis aux dispositions des articles L 130 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes ou abattages dbéarbres sont soumis ° a
les espaces boisés classeés.

ARTICLE Ua 3 i LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRIVEES ET D6ACCES AUX VOIES oOU

1/ Acces :

Tout terrain enclavé est inco nstructible, a moins que son
propriétaire obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses
voisins, dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
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Civil.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces v oies qui présenterait une

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies

publiques.
Les acces doivent étre adaptés a l'opération, et étre aménageés de
facon a apporter la moindre géne a la circulation.

Les sorties sur une voie autre qubdbune route
étre privilégiées si elle existe.

Les constructions pourront étre interdites si les acces présentent
un risque pour la sécurité des usagers et dans le cas ou la
visibili t® ndbest pas suffisante.

L'espace permettant l'acces d'une parcelle a partir d'une voie
publique ou privée, doit satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, ramassage
des ordures ménageres, etc.

Il ne doit p as étre inférieur a 4,00 métres d'emprise.

Les acces a la voie publique (des batteries de garages, des parcs
de stationnement, des | oti ssements ou gr ouj
doivent étre regroupés.

Les acc s aux constructions doun | ot i sse
regroupés sur une voie interne. En général, aucun acces direct sur
route départementale ne sera autorisé pour la desserte des lots.

2/ Voirie :

Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation

publique doivent étre adaptées a la circulation des véhicules de
service public (secours incendie et de collecte des ordures

ménageres). Leur structure doit permettre le passage des

véhicules lourds.

- Les voies publiques nouvelles ouvertes a la circulation doivent
avoir une largeur minimale d'emprise de : 5,00 métres.

- Les voies privées nouvelles ouvertes a la circulation doivent
avoir une largeur minimale d'emprise de :

. 4,00 métres pour la desserte de quatre logements,

. 6,00 métres pour la desserte de plus de quatre logements.

- |l faut éviter la création de voies en impasse et rechercher la

continuité des voies vers celles existantes.

Dans le cas ou il y aura nécessité de créer une voie de ce type,

elle devra étre aménagée dans sa partie terminale, de facon telle

que les veéhicules des services publics puissent faire aisément

demi-t our et ce par, au plus, une manifuvre en

- L'ouverture d'une voie privee peut étre refusée lorsque son
raccordement a la voirie existante peut constituer un danger pour
la circulation.
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3 / Les liaiso ns piétonnes et cyclables figurées au plan de
zonage sous la forme de petits ronds rouges doivent étre
maintenues, renforcées ou aménagées.

ARTICLE Ua 4 7 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES RESEAUX
PUBLICS DOEAU, DOELECTRICMENH ET DOASSAI NI SSE

1/ Eau Potable

Toute construction ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d'eau potable, de
caractéristiques suffisantes.

Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant des
eaux dobéorigimses diver

2/ Assainissement

Eaux Usées : toute construction ou installation doit étre
raccordée au réseau d'assainissement public.
Le rejet doeaux us ®e s ou pluvi al es dans

appropri ®s doit faire | 6o0obj et débune awutaori s
collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages qui pourra

exiger des pré - traitements.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public

d'assainisse = ment peut étre subordonnée a un pré - traitement

approprié apres avis des services compét ents.

Le rejet doébeaux us®es non trait®es dans | es
r®seau doéeaux pluviales est interdit.

. Eaux Pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain
doassiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du s ol ou la
disposition des lieux ne permet pas de résorber sur la

parcelle

- les eaux pluviales doivent étre rejetées au réseau
public (fossé, caniveau ou réseau enterré) de telle
sorte que | 6®coul ement soit assur® sa

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des

débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser les disposi tifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau

des eaux usées.

3/ Autres Réseaux

a) Lorsque les réseaux publics électriques et téléphoniques sont
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souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

b) Dans le cas de la restauration dimmeuble et sl y a
impossibilité  d'alimentation souterraine, les branchements aux
réseaux publics peuvent étre assurés en facade par cables torsadés
pour I'électricité et par cables courants pour le téléphone.
c) Pour les groupements d'habitations, tous les réseaux devront
étre mis en souterrain, y compris les réseaux suivants

. €clairage public,

. alimentation électrique basse tension,

. téléphone,

. télédistribution éventuelle.

ARTICLE Ua 5 i LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n‘est pas fixé de regle a l'article Uab.

ARTICLE Ua6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

1 - Les constructions nouvelles _principales doivent étre
impl antées a l'alignement des voies publiques ou privées.

2 - Lorsque les constructions voisines sont implantées en retrait
par rapport a lalignement, la nouvelle construction pourra
également observer un retrait identique a l'une des constructions

voisines de part et d'autre de la parcelle. Ce retrait ne pourra
pas étre supérieur a 5,00 metres.

3- Les clbtures _ -
Dans tous les cas, les clétures doivent étre édifices a

I'alignement (en tenant compte des élargissements de voies futur es
prévu es).
Toutefois, des portails peuvent étre implantés en retrait pour

faciliter I'acces a la propriété.

4- |es piscines

Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale de
1,50 m de l'alignement

5 - Les constructions annexes, abris de jardins peuvent
sO0i mpl a menfendde parcelle.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

1/ Dans une bande de 15 00 metres mesurés par rapport a
I'alignement des voies
Les constructions nouvelles doivent étre édifiées sur toute
lalongu eur de la parcelle :
- d'une limite séparative latérale a I'autre
- ou sur l'une des limit es latérales touchant une voie.
Lorsqu'elle ne touche pas une limite latérale, toute
construction doit se trouver, en tout point, a une distance
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de cette limite au moin s égale a la moitié de la hauteur de
la construction (L = H/2) et jamais inférieure a 3,00 métres.

2/ Au - dela de cette bande de 15,00 métres :
tout point de toute construction doit étre a une

distance de la limite séparative la plus proche au moins

égale a la moitié de la hauteur de la construction (L = H/2)

et jamais inférieure a 3,00 metres.

. toutefois, peuvent étre édifiées sur les limites, les

constructions affectées a [I'habitation et leurs annexes

(telles que garages, remises, etc.) dont la haute ur n'excéde

pas 3,50 métres a I'égout de la toiture et 4,20 hors tout
3/ Par ailleurs, des implantations différentes peuvent étre
autorisées dans le cas d'opérations d'habitations groupées, ou
d'associations foncieres wurbaines ; pour les constructions
réa lisées dans la bande de 15 m , celles -ci peuvent étre édifiées
en recul des limites séparatives avec une distance minimum de 3 m.

i
!
!
1
;
i
i
i
1

i
i
i
i
i
]
i
i
!
—

/ 1 Au dela de la bande des 15,00m
/ 1 |a hauteur est limitée a 4,20 métres
+ hors tout, lorsque la construction

est implantée en limite séparative

-

-

3,00 i au minimum
et L>hj2

!

!

[
1 Retrait adapté au recul déja existant
e l'immeuble riverain

Alignement, :
Voie
4/ En ce qui concerne les piscines, celles - ci seront implantées a
une distance minimum de 1,50 m de la limite sépar ative.

ARTICLE Ua8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETES

Deux constructions non contigués doivent étre implantées de telle
sorte que la plus petite distance les séparant soit au moins égale

a la moitié de la plus grande hauteur (a I'égout du toit des deux
facades les plus proches.

Concernant les constructions de piscines, celles - ci devront étre

implantées a une distance minimum de 1,50 m des constructions
existantes.

ARTICLE Ua9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle a l'article UA9.



18

ARTICLE Ual0 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1/ En U a, la hauteur des constructions ne peut excéder deux étages

sur rez -de-chaussée (R+2), soit 9,00 metres a l'égout de la
toiture et 12 m au faitage.

En UAa et en Uab , la hauteur des constructions ne peut excéder un

étage sur rez - de- chaussée (R+1) soit, 6 métres a l'égout de la

toiture et 9 m au faitage

2/ En cas d'aménagement d'immeubles existants ainsi que
d'immeubles a reconstruire a I'e mplacement d'immeubles existants,
la hauteur d'origine peut étre conservée (a I'égout des toitures

et au faitage)

ARTICLE Ua 11 T LO6ASPECT EXTERI EUR DES CONSTF
LOAMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments du
paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger (article 123 -11 du C. de |1 6U.).
« Art. *R. 111 - 21 (décret du 5 janvier 2007). T Le projet peut

refus® ou né°tre accept ® que sous r ®ser ve
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

l eur architecture, l eur s di mensi ons ou | 6 a
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie r, sont de nature a

porter atteinte au caract re ou ° l 6int ®r °t
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bai

conservation des perspectives monumentales.

Sont  distingué es, la réhabilitation, restauration ou la

réutilisat ion d'immeubles existants et identifiées au titre de

|l 6article | 123.1.5.7A du C. U. , de | ' ®di fi cze
ou l'extension des édifices existants.

A - MODIFICATION, TRANSFORMATION, REHABILITATION DES IMMEUBLES

EXISTANTS IDENTIFIES AU TITRE DELOARTI CLE L. I'DBCWD.. 5.
Sur les  ensembles architecturaux anciens _identifiés au titre
de | darticle | 123. 1, Ies pérAis deudén®lir et.
les autorisations visant a la modification des constructions
peuvent étre refusés pour des motifs de qu alité

architecturale.

Facades

Les batiments construits en pierre de taille prévue pour étre
apparente, peuvent étre ravalés en laissant apparaitre le
parement d'origine. En aucun cas la pierre ne doit étre
peinte.

Les batiments construits en moellons de pierre calcaire pour
étre enduite, doivent étre enduits tout en laissant les

pierres appareillées des chainages et tableaux des baies,
apparentes.
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Les joints magonneés des murs de pierres seront réalisés en
mortier de teinte claire, du ton du matériau de parement et
seront arasés au nu de ce matériau.

Les enduits tels que les enduits de ciment sont interdits.

Les enduits tels que les enduits a la chaux aérienne et les
enduits de teinte claire sont recommandés.

L'aspect des end uits doit étre lisse, taloc hés ou brossés
Sont proscrit s
- de laisser a nu les matériaux destinés a étre
recouverts d'un enduit ou parement
- | es matériaux tels que les peintures d'imitation, les
bardages de types plastiques et métalliques.

La destruction de sculpture, ornement ation ancienne ou
mouluration des facades est soumise au permis de démolir.

Les peintures et les revétements colorés de fagon vive ou
blanc pur sont interdits. Les matériaux de revétement seront

traitts en harmonie avec l'environnement urbain, de ton
clai .

Facades commerciales

On entend par fagade commerciale toute devanture établie dans

un but commercial ou de service public, entrainant Ila

modification et généralement le recouvrement du gros oeuvre.

Les aménagements des facades commerciales ne doivent pas
dépasser en hauteur l'arase supérieure du plancher haut du

rez - de- chaussée.

L'ouverture des vitrines ne doit pas dépasser les limites de
l'immeuble méme lorsqu'il s'agit d'une méme activité.

Il est recommandé que l'axe des percements des vitrines sui ve
l'alignement de l'axe des percements des étages supérieurs.

Dans le cas de création de passages couverts sous immeubles,

par suppression éventuelle des alleges des fenétres a rez - de-
chaussée et de I'établissement d'une vitrine en retrait, ce

retrait ser a dau moins 1,00 metre par rapport au nu

intérieur du mur de facades.

En position d'ouverture, les systtmes de fermeture et de
protection des vitrines doivent étre dissimulés.

Les enseignes sont limitées dans leur implantation en
altitude au niveau de | ‘allege des baies du ler étage au
maximum.

Aucune devanture ne peut présenter de saillie supérieure a
0,50 metre. Il ne peut en étre établi qu'une par commerce.
Dans le cas de commerces multiples dans le méme immeuble, il
ne peut étre poseé qu'une enseigne par trumeau.

Les auvents en saillie sur les fagades sont proscrits, sur
I'espace public.
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Toitures

Seules_ sont autorisées Ies_tuiles de terre cuite, creuses ou
type tige de botte, de teinte naturelle, rosé mélangé, ou
d'aspect vieilli.

Les toitures ne doivent pas faire saillie sur les murs
pignons. Le faite des toitures doit étre sensiblement
paralléle a I'axe de la voie. La pente des toitures doit étre

voisine de 28 %. L'habillage des rives par caisson est
prohibé.

Les toitures en ardoise ou en zinc peuvent étre autorisées
lorsqu'elles remplacent des couvertures anciennes établies

dans ce matériau. Les matériaux tels que bardeaux d'asphalte,

bacs en métal laqué, sont proscrits ainsi que les toitures en

panneaux translucides ou opales, sauf s'ils sont en verre.

Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures seront en bois peint; elles
comprennent les huisseries et les contrevents :

- les contrevents seront peints de teintes claires

Les couleurs vives ou incongrues (rouge, jaune, violet, ...)
sont prohibées.

La juxtaposition de couleurs différentes sur un méme immeuble
est interdite.

Les huisseries seules (portes, fenétres, portes de garage)
seront de teinte claire.

Clotures o _
En cas de modification nécessitée par des acces ou la
surélévation ou écré tement, le traitement sera réalisé en

harmonie ou de maniere identique a la cléture ou mur existant
concerné (matériaux, dimensions, proportions, nature et
coloration des matériaux, etc.).

Les clétures en pierre de taille ne devront étre ni peintes,
ni en duites.

Vérandas

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas en
verre ou matériaux translucides sur facade sur rue ne sont
autorisées que sous réserve d'une bonne intégration avec le
bati existant.

Les extensions d'édifices réalisées sous f orme de vérandas en
verre ou matériaux translucides non colorés sont autorisées X
- lorsque | a | ongueur de | a v®randa no
la longueur du batiment principal.
- Il orsque | a | argeur de | a v®r anda n
largeur supérieure a 1/3 de la fag ade

Architecture contemporaine

Léensembl e des r gl es -d&®dus nk i deis pasc i
cependant interdire la réalisation de programmes de création
contemporaine et do®qui pement s publ i cs q
obligatoirement par leur valeur exemplaire et leu r bonne
intégration paysagere.
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B - CREATION D'EDIFICES NOUVEAUX ET MODIFICATIONS- EXTENSIONS DES
| MMEUBLES EXTSTANTS NON TDENTIFTES AU -T-ITRE
/° DU C.U.

Aspect architectural adapté a l'unité fonciere.

Les constructions doivent pré senter un aspect compatible avec
le caractere ou lintérét des lieux avoisinants du site et
des paysages.

Le choix et I'implantation de la construction devront étre en
accord avec la topographie originelle du terrain.

Sont interdits :

. tout pastiche d'a rchitecture étrangeére a la région,

. I'emploi a nu de matériaux destinés a étre revétus,

. les talutages et mouvements de terre apparents,

. les constructions neuves d'aspect traditionnel ou en copie

d'architecture traditionnelle sont soumises aux regles d e
I'‘Article UA.11.1.

Facades

La forme et la proportion générale des facades doivent
constituer des volumes béatis simples et répondre aux
conditions suivantes :

a) les percements et éléments de décor doivent étre congus

compte tenu des constructions voisi nes, et constituer des
volumes batis simples et adaptés a l'ordre et au rythme
traditionnels.

b) les extensions, constructions annexes et abris couverts
devront étre intégrés autant que possible au batiment
principal ou le prolonger.

c) les ferronneries et ferrures en facade doivent étre de
forme sobre et ne pas pasticher les styles étrangers a la
région.

d) les facades latérales et arrieres, ainsi que les murs de
souténement, seront traités avec le méme soin que la facade
sur rue et en harmonie avec ell e.

e) les peintures et les revétements colorés de facon vive ou
blanc pur sont interdits. Les matériaux de revétement seront
traitéts en harmonie avec I'environnement urbain, de ton
clair.

Les enduits de maconneries seront de type taloché ou lissé a
| 6 ® pge Bt réalisés avec un mortier de tonalité de la pierre

du pays (tres clair, pas de « ocre » ni de « rose ») ;
| 6utilisation déun enduit gratt® ou gratt
Vérandas

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas en
verre ou m atériaux translucides ne sont autorisées que sous
réserve d'une bonne intégration avec le bati existant.

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas en
verre ou matériaux translucides non colorés sont autorisées
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- lorsque la longueur de la v®randa nbdébexc de pas

la longueur du batiment principal.

- lorsque | a l argeur de |l a Vv®randa n
largeur supérieure a 1/3 de la fagade
Facades commerciales
Sont soumises aux regles de I'Article UA1l1l.1 (paragraphe
concernant les fagades com merciales).
Toitures

Les toitures des constructions neuves doivent se trouver en
harmonie avec les édifices voisins, en ce qui concerne la
forme, les matériaux et les couleurs.

Seules sont autorisées les tuiles de terre cuite creuses ou
tuiles romanes.

Les toitures ne doivent pas faire saillie sur les murs
pignons. Le faite des toitures doit étre sensiblement
paralléle a I'axe de la voie. La pente des toitures doit étre
voisine de 28%. L'habillage des rives par caisson est
prohibé.

Clotures
- Surlespa ce public:

Les cl*tures neuves ° | 6al i gnement doi ve

respectant le caractére des édifices existants et clotures
adjacentes.

Elles doivent étre réalisées soit

- en murs pleins en moellons ou parpaings enduits

(enduits a base de chaux, de préférence, o

u produits

doaspect s i midé &50rme maximum (couronnement en

pierre de préférence, ou tuiles si épaisseur suffisante).

Les murs de hauteur sup®rieure sont alt

en continuité de murs existants.

- en murs bahuts enduits (ou pierre de taille) surmontés
doéune grille, dans | es m°mes proporti

BN

murs anciens (murs bahuts de 0,60
grilles de 1,00 a 1,60 m, avec une hauteur totale de 2,20
m maximum.
- en pierre de taille, suivant les dispositions
traditionnelles,

- éventuellement, par des haies sur toute hauteur, sans

soubassement magonné visible.

Les portails et portillons doivent etre réalisés en harmonie
avec le type de mur retenu
- portails en bois peint, de hauteur similaire aux murs
pour le s murs maconnés hauts, ou métal
- grilles en métal pour les murs bahuts.
La hauteur des piliers ne doit pas dépasser de plus de 15 cm
la hauteur du portail.

- En limite séparative :
Les clbétures doivent étre constituées de murs pleins de 1,80

m de hauteur m aximum en pierre de taille ou enduit ou de

a 0,90 m maximum )
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murets surmontés de grilles ou de grillage doublé de haies

vives.
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans le
cas de prolongement de murs existants.

Dans tous les cas, il pourra étre demandé que | es murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des propriétes
voisines.
Abris - jardins _ _
Les abris jardins seront constitués de murs enduits ton
pierre ou éventuellement d'un bardage bois pour les
structures verticales; leurs couvertures seront en tuil es
creuses ou romanes d'une seule _pente comprise entre 20 et
28%, ou de deux pentes suivant le schéma ci - aprés
’ / U_[{ -
Les bardages en tole sont interdits.
Piscines
Les couvertures des piscines ne sont autorisées que par
baches, ou couverture translucide ne dépassant pas 0,50 m de
la margelle.
Architecture c ontemporaine

Lédensembl e des r gl es -d&sus brei dod pag i

cependant interdire la réalisation de programmes de création

contemporaine et do®qui pement s publics ¢

obligatoirement par leur valeur exemplaire et leur bonne
intégration paysagere.

REGLES RELATIVES A L61 NTEGRATI ON CHRJRALHI HTE A

Cc -
LOI NSERTI ON B AOES BE@GNSRRUCTIONS, OUVRAGES, INSTALLATIONS

OU TRAVAUX VISANT TANT A L 6 EXP L O DHSAENERGNES RENOUVEABLES

QU AUX

ECONOMIERRSS| BOEDNUOA LAENPRCGMPTE DOOBJE!

ENVIRONNEMENTAUX

Cl i

CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS, OUVRAGES ET TRAVAUX VISANT
LOEXPLOI TATI NERGIEERENBUVELABLE

a)Les capteurs solaires photovoltaiqgues, panneaux et ardoises

solaires

Définition

Les capteurs solaires photovoltaiques sont des convertisseurs
do®nergie solaire en ®lectricit®.

BOt i
du CU

prot®g® identifi® au titre de |

Les installations en ajout sur les batiments identifiés

au

plan sont interdit es en facades et toitures.
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- Bati existant non protégé et bati neuf

Léinstallation de panneaux ou de tuil
est admise, © condition de sd0ins®rer
de | a couverture et de for mer | 6ens
couverture de maniere hom ogene, et

- en conservant la pente de toiture existante méme si

cette pent e ndest pas opti mal e p oL
solaires,

- la composition des panneaux photovoltaiques doit

sbadapter "’ | a for me et aux di me
couverture : l a struct ur e teeidu faitagé &

| 6 ®gout latve de toit,
- les profils doivent étre de couleur noire.

Lorsque |l a couverture &est une terrass
de panneaux est admise, a condition que leur point le

plus haut ne dépasse pas de plus de 0,50 m le niveau de

| 6acrot re p®riph®rique ©~ la terrasse.

Implantation au sol

On cherchera a

- les adosser a un autre élément

- les positionner en cohérence avec le

bo©t i ment , ses ouvertures, S

AEVITER = _ A PRIVILEGIER

Une implantation Une implantation basse
hétérogene des capteurs déun champ de
uniguem ent  vouce a homogéne, peu visible du
optimiser _Ie rendement . domaine public et avec
de | 6installati

Cune orientation tenant
compte du site

Implantation sur un appentis ou batiment
annexe(t oi ture de v®randaé)
Exempl e de traitement
appentis entierement en panneaux solaires
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INTERDITE A PRIVILEGIER
La pose en toiture dans Loutilisation urse
une structure qui ne comme un élément a part
s6®t end pas du entiere de la composition

| 6®gout et 7 architecturale (création
du toit doun auvent,

terrasse couverte

Sur une annexe, |l a d®marche doéint®gration

proportions plus modestes de la construction.

b) Les capteurs solaires thermiques par panneaux

Définition

Le chauffe - eau solaire individuel est alimenté en eau froide par

|l e r®seau dbébeau sanitaire de | a maison et al
ou préchauffée les points de puisage. Le systeme solaire intégré

alimente quant a lui en eau chaude les points de puisage et le

systéeme de chauffage.

Il existe 3 types de capteurs solaires thermiques :
- les capteurs plans ou capteurs coffres indépendants de la
structure du béatiment,

- les capteurs plans a intégrer en toiture ou facade du
bat iment,
- les capteurs a tubes sous vide.

- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU
Les installations en ajout sur les batiments mentionnés
au plan sont autorisés sous réserve, en bas de pente et
limités a 4 m2 et,
- en conservan t la pente de toiture existante méme si

cette pent e ndéest pas opti mal e p o
solaires,

-l a composition des panneaux ther mig
a la forme et aux dimensions de la couverture la
structure doit sO6®tendre du fa  laage
rive de toit,

- les profils doivent étre de couleur noire.

- Bati existant non protégé et bati neuf

Léinstall ati on de panneaux est admi s
s6i ns®rer dans |l a composition de | a c
L a pose de capteurs " tubes ndest

toiture.

L

L

C
P
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NON
Lorsque le dispositif est implanté en toiture, le projet
sera défini
- en conservant la pente de toiture existante méme si
cette pent e ndest pas opti mal e
solaires,

-l a composition des panneaux t her mi

a la forme et aux dimensions de la couverture D la

structure doit s6®tendre du fa  laage

rive de toit,
- les profils doivent étre de couleur noire.

Lorsque | a couverture est une terras:c

de panneaux est admise, a condit ion que leur point le
plus haut ne dépasse pas de plus de 0,50 m le niveau de

| 6acrot re p®riph®rique ©~ la terrasse.

c) Les éoliennes

Définition
L'éolienne domestique ou plus communément appelée éolienne pour
particulier (ou individuelle) est un dispos itif de création

d'électricité qui capte I'énergie cinétique du vent pour la
transformer en énergie dite mécanique. Une éolienne de particulier
est composée de pales en rotation actionnées par la force du vent.
Il existe deux types d'éoliennes domestiques

les éoliennes de particulier avec un axe horizontal.

les éoliennes de particulier avec un axe vertical (dont le

rotor est souvent assimilé a une hélice d'avion).

L'énergie dégagée par ce type d'éolienne peut étre utilisée de
deux manieres différentes :
- meécaniquement (par exemple une éolienne de pompage).
- dans le cadre de la production d'énergie (par exemple les
aérogenerateurs).

Léinstallati on do®ol i ennes domestiques

dehors des faisceaux de perspectives sur un édifice, un site

ou un ens emble bati.

On cherchera ° minimiser | 6i mpact vi
choix de son implantation et a minimiser les nuisances
sonores
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C2 7 CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS, OUVRAGES ET TRAVAUX FAVORISANT
LOECONOMI E DOENERGI E

a) Le doublage extérieur de s facades et toitures
- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU
Le doublage des facades des batiments mentionnés au plan
est interdit.

- Bati existant non protégé et bati neuf :
Le doublage des fa-ades peut °trea admi

et | a coul eur du par ement séint gr e
continuit® avec | 6aspect de fa-ade
mitoyens.

Le doublage de facade doit se présenter comme la
r®al i sation doéun projet architectur al
Le parement doit étre enduit ou constitué d e bardage

bois a lames verticales.
Le choix du parement pourra étre imposé en fonction de

| 6environnement natur el ou bOt i

Un débord de toit de 15 cm au minimum devra étre

préserve.

Le doubl age de fa-ade ne doit pas ava
public de plus de 1 Ocmenrez -de-chaussée, sous réserve

de maintien de | 6accessibilit®, et de
la cote de 4,50 m mesur ®e ° partir d

public au droit de la facade.
Les toitures végétalisées sont autorisées en toitures

terrasses.
b) Les men uiseries étanches : menuiseries de fenétres et volets
- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU
Les menuiseries des batiments protégés doivent étre
remplacées par des menuiseries cohérentes avec la
typologie et la date de construc tion des batiments.

Il est possible de réaliser des volets intérieurs,
performants en ter mes doéi sol ation the
des fenétres intérieures (pleine glace).

- Bati existant non protégé et bati neuf

Le renouvell ement des me nui s ernmidans doi
| 6har moni e g®n®r al e de | a s®quence
notamment en rapport avec les immeubles situés en

mitoyen.

La fa-ade et ses menuiseries doivent
projet architectur al déoensembl e.

c) Les pompes a chaleur
Définition
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Une pompe a chaleur est un dispositif thermodynamique permettant
de transférer la chaleur du milieu le plus froid (et donc le
refroidir encore) vers le milieu le plus chaud (et donc de le
chauffer), alors que, naturellement, la chaleur se diffuse du plus
chaud vers le plus froid jusqu'a I'égalité des températures. On
parle  de cycle  frigorifique pour d ésigner ce cycle
thermodynamique
Les pompes a chaleur utilisant la chaleur du sol sont appelées
pompe a chaleur géothermique.
D'autres pompes a chaleur utilisen t I'air comme source froide |
sbagit des pompes ° <chaleur air/ air.

Les ouvrages techniques des pompes a chaleur ainsi que les

installations similaires doivent étre implantés de maniere a

ne pas °tre visibles de | & amgnipnser des pu bl i ¢
nuisance s sonores ; ils doivent étre, de préférence, inscrits

dans le bati ou intégrés dans une annexe située en dehors de

| 6espace Il i br e entre | a fa-ade sur rue
| orsquodoil existe.

4 7 LES ESPACES LIBRES

Dans les espaces verts a protéger (E.V.P ), au titre des éléments
remarquables vis®s ° |-dabrt iacud eCdadd2@e | 6Ur ba
marqués au plan par une trame de ronds évidés, (espaces verts,

arbres alignés haies), les occupations et utilisations du sol sont

| 6obj et de di sposi t i oxradiclep b& 2d® egemant du

présent P.L.U..

Les espaces verts protégés sont soumis aux prescriptions
suivantes:
- Les aménagements et les installations doivent maintenir au
moi ns 75% de | 6emprise mentionn®e au ¢
évidés en espace vert, jardin ou parc,
- |l es alignement s (drda vety éviglés portés au

plan) doi vent °tre maintenus ou reconstit
globale lors de renouvellements sanitaires,

- les haies , mails plantés ou rideaux d{dentidulese s
vertes, ronds verts évidé s) doivent étre maintenus (sauf au
droit des accés aux parcelles).

- La végétation doit étre constituée essentiellement de
feuill us, ou | 6espace maintenu enher b®,
échéant.

ARTICLE Ua 12 1T LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALI SATI ON DOAI RES DE STATI ONNEME

La superficie a prévoir pour une place de stationnement est de 25
m2, y compris les acces et circulation dans le parking.

Les normes de stationnement sont les suivantes :


http://fr.wikipedia.org/wiki/Thermodynamique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_frigorifique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_thermodynamique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_thermodynamique
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. dans le cas d'opérations nouvelles de plus de 20 logements
au moins, 70 % des places de stationnement doivent étre aménagées
sous dalle (parking enterré ou semi -enterré) sauf cas

d'impossibilité technique démontrée.

. dans le cas de création de logements supplémentaires lors
de réhabilita tion i nodest pas demand® de
stationnement

. pour les établissements hospitaliers et les cliniques : 3
aires de stationnement pour 10 lits, dont 1 aire pour les
visiteurs et consultants.

. pour les établissements d'enseignement :
. ler de gré : 1 aire par classe plus 1 aire par emploi
administratif,
. 2éme degré : 1 aire pour 20 éléves.
Ces établissements doivent en outre comporter une aire de
stationnement pour les véhicules a deux roues.

Toutefoi s, en cas doi mpossi bi |Ibarisigue toec hni q
architecturale le constructeur peut étre autorisé a aménager ou a
faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 150 m

du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

ARTICLE Ua 13 i LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CO NSTRUCTEURS EN
MATI ERE DE REALI SATI ON DES ESPACES LI BRES,
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Dans le cas de constructions en retrait de lalignement, les
surfaces libres en bordure de voie ainsi que les délaissés des

aires de stationnement , doivent étre traités soit en espaces
verts, soit sous la forme d'une placette pavée ou dallée.

Les espaces plantés feront appel a des essences locales dont la
liste figure en annexe au présent réglement.

Les espaces verts figurant au pl an seront conser VEs ou plantés.

Les arbres existants devront étre conservés dans la mesure du
possible.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'Article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE U al14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il ndéest pas fix® de C.O. S
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CHAPITRE 1

ZONE Ub
ET SECTEURSUba, Ubb, Ubc, Ubp, Ubd, Ubh

Caractere de la zone

La zone Ub se caractérise par un tissu discontinu autour du centre
bourg et autour des les hameaux périphériques anciens (Le Grand
Br euil, Nodes, La Chainade).

Les constructions de faible hauteur sont disposées spontanément le

long des voies de communication ou sous forme de lotissement S.
L6objectif du PLU est do®viter | a constr
habitations en 2 e rang, voire 3 e ran g sans réflexion générale sur

| a coh®rence et | e fonctionnement de | 6 |

réglementaires du PLU permettent de malitriser ce type
dourbanisation en ndautorisant egang sotdes oge mer
opérations de 4 logements minimum quand la superficie du terrain

permet une organisation cohérente et une voirie adaptée et

fonctionnelle.

La zone Ub comporte

- le secteur Uba . secteurs de Vvillages traditionnels,
anciens (noyaux) : Le Lindron, La Chainade, Nodes
- le secteur Ubb . secteur s dsioe dutcente ville avec

orientations déam®nagement et de progr at
- Le secteur Ubd : p etits hameaux en zone rurale : rue de la

Cote, Fief de la Touche, Treuil des Prévaux.
- Les secteur s Ubp etUbc, secteur s de Marennes - Plage.
- Le secteur Ubh | secteur ré sidentiel sans activités au Petit

port des Seynes

Des zones de couleurs sont inscrites au PLU, qui correspondent aux
di ff®rents ni veaux ddoal ®as identifi ®s par
doctrine correspondante en matiére de constructibilité.

Dans la zone Ub du petit Port des Seynes une trame est inscrite au

PLU, qui correspond au secteur pollué « pollution aux métaux

lourds, zone incompatible avec certains usages sans travaux

préalables de dépollution ou de confinement spécifiques ».

En outre dans les secteurs Ubp et Ubc une bande de précaution de

50 m définie conformément aux criteres de la circulaire du 27

juill et 2011 | e l ong de | 6avenue Wil liam
|l aguell e | 6altitude est sup®rieure ~ |l a cot
m NGF.

Rappel

En applicaton du d®cr et du 5 janvier 2007, pour | 6appl

et en applicatioh7 det Idarplicd eeiR. 4d2AI-28duacbdeden d e
l'urbanisme :
- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de clotures est soumise a déclaration
préalable.
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ARTICLEUb 1 i LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles, extensions de constru ctions

existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.

- Lesconst ructions a usage industriel

- les installations nouvelles classées soumises a autorisation
préalable

- Les constructions a usage agricole, d'élevage ou forestier.

- les parcs résidentiels de loisirs, habitations l|égeres de
loisirs

- le camping et le caravanage so us toutes leurs formes

- Les dépbts de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux non

|l i ®s ~ une activit® existante sur | Guni t ®

de déchets de toute nature.
- L6ouverture et | dexploitation de carr

- L'ouverture et I'exploitation de décharges

- les terrains de sports ou loisirs motorisés

- Les dépbts de toute nature dont les dépots de véhicules,

- Les aires de stationnement vis®es ~ |

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
lo isirs,

- Les exhaussement s et affouill ement du sol
R.421.19 du CU

De plus

En dehors des rues listées en annexe 3 du présentr eglement :
sont interdits
- les construction S a usage de commerce de moins de 400mz
de surface de plancher (cr €ation ou transformation de
batiment existant).
- Léinstall ati on de commer ces
urbanisation commerciale ayant pour objectif de capter
un flux automobile.

Dans les zones soumises au risque submersion X
. Dans la zone « submersion » violette sont interdits :
- Les constructions " | 6exception
conditionn®es ~ | 6article 2
- Les changements de destination générant une augmentation
de la vulnérabilité
. Dans la zone « submersion  » vert clair sont interdits :
- Les constructions a us age dobébhabitation et
| 6acc s est en al ®a court ter me
- Les constructions abritant ou recevant des populations
vulnérables (personnes a mobilité réduite, enfants)
- Les changements de destination générant une augmentation
de lavuln  érabilité

i sol ®:

de C

dodac
mod®r ®
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- Les constructions ne respectant pas les conditions
inscrites ° | d6article 2
. Dans la zone « submersion  » vert foncé sont interdits :
- Les constructions abritant ou recevant des populations
vulnérables (personnes a mobilité réduite, enfants) en
cas doal ®#&0aps »modéré ou fort

- Les constructions ne respectant pas les conditions

inscrites ©° |l darticle 2

. dans | es secteurs Ubp et Ubc ) | 6i nt ®r i
pr ®caution de 50 m |le | ong de | 6avegomea Wil
| 6annexe 4 dot pr®gl ement) , bande dans | aque
est supérieure a la cote de référence de 4,70 m NGF, le principe
déinconstructibilit® ne. sébapplique pas
A | d6int®rieur de polutiohauametauxdourds »

La zone est incompatible avec certains usag es sans travaux

préalables de dépollution ou de confinement spécifiques.
Rappel

Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés.

ARTICLE Ub 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sontadm ises sous conditions de ne pas étre incompatibles avec

la zone d'habitation, en particulier avec la sécurité, la

salubrité et la commodité du voisinage :

- l'extension  d'établissements abritant des installations
classées, a condition que les travaux permett ent de réduire la
géne ou le danger qui peut résulter de la présence de ces
établissements dans la zone,

- les activités artisanales

- les installations classées non soumises a autorisation préalable

- les activités commerciales, de services et de bureaux a
condition
- qubdelles soient | i®es ~ | b6activit® de | a
un caractére de service, sous réserve que la surface de

plancher ndexc de pas 100 m]
- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de

nuisances ou de risques graves pour la séc urité des
constructions avoisinantes
- que l eur vol ume et | eur aspect ext ®ri

harmonieusement dans leur environnement
- que les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles
avec | es ®qui pements doéinfrastructure exi st

- l'extension des activités existantes, dans une limite de 50 % de
la surface de plancher totale existante

- les installations nouvelles classées pour la protection de
I'environnement (soumises a déclaration), a condition que les
travaux permettent de réduire la géne ou le d anger qui peuvent
résulter de la présence de ces établissements dans la zone.
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De plus
1 1 Dans les secteurs Ubb avec orientations dbéam®nag ¢
programmation
- les constructions
|l ors de | a r®alisation dobéune op®r af
déoensembl e
au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes ° |l a zone pr®vus par | e proj e
de développement durable, l es orientations doame@
et de programmation et le reglement.
2 - A | 6int®rieur d u ingst@ué iam fitte rde e | 6articl

L.123 -2 , a) du Code de |(quadrilage mausenae plan de
zonage):
A I 6int®rieur du p®rim

tre do®&fini en appl
Ur bani s me, pour un
0au

L.123 -2, a) du Code de 1|0
cingans (applicable jusqu Ha n gnali 6 2t0tlelnt, e
| approbation par | a commune doéun projet
sont interdites
- | es constructions ou | 6extensi on
constructions sauf dans la limite de 30 m2 de surface

de plancher par unité fonciere.

3 - Endehors des rues lis téesenannexe 3 duprésentr eglement

- Pour les projets mixant plusieurs cellules
commerciales, la surface de plancher associée a chaque
cellule commerciale sera intégrée comme base de calcul
(au sens de cellules avec acces différencié). Ne rentre
pas da ns ce champs déinterdiction, | a
cellules commerciales de moins de 400 m? adossée a une
activitt de production (existante a la date de
validation du DAC) et permettant la commercialisation
des produits issus de cette activité.

- Pour les commerces de moins de 400m2 de surface de
plancher déja implantés en dehors de ces rues a la date
déapprobati on , dne créissddce de 10% des
surfaces est autorisée

4 - A lintérieur des espaces verts a protéger figurés au plan,
par une trame a petits ronds :
Lorsqudoi Il s ne portent pas atteinte aux ar

existants, ne sont autorisés que :

- 1l es abris de jardins ddune surfacee i nf
surface de plancher

- les piscines non couvertes, sans superstructures

- Les petits ®di fices t ene Isurfacqg u e de, plamth®mn
inférieure a 6 m2, liés aux piscines
- les aménagements légers non batis, ne nuisant pas au
caract re paysager des |l ieux (aires de | e
- les aires de stationnement paysagéres avec Vveégetation
(arbres, haies, massifs) permettant de m asquer les véhicules
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- les constructions souterraines en dehors des espaces plantés

5 - Dans les zones soumises au risque submersion

. Dans la zone « submersion » violette
- Une extension de 30 m?2 au sol et limitée a 50 % des la
superficie du terrain, a vec cote plancher supérieure a
4,90 m ngf (cote dbéal ®a 100 ans)
. Dans la zone « submersion  » vert clair :
- Les constructions nouvelles et extensions avec cote
pl ancher sup®rieure ~ 4,90 m ngf (cot
sauf si | 6acc s est en am@aéaubodart term
. Dans la zone « submersion  » vert foncé :
- Les constructions nouvelles et extensions avec cote
pl ancher sup®rieure ~ 4,90 m ngf (cote
- Léextensi on mesur ®e des constructio
recevant des populations vulnérables (pe rsonnes a
mobilit® r®duite, enf ant s) a0 ans as do

« faible »

. Le long de la rue des Sauniers :
- Ldacc s se fer a dielasoink alnégable

Conformément aux criteres de la circulaire du 27 juillet 2011,

une bande forfaitaire de 50 m est d®finie | e | ong de
William Bertrand (cf. annexe 4 du présent r gl ement) | 6i nt
de l aguel l e r gne | e principe doéoinconstrut
|l 6i nt ®r i eur de cette bande de pr ®cauti
déinconstructibilit® ne as 0 aup pteriaigsu elonta p

|l 6altitude est sup®rieure ~ |l a cote de r®f ®r
Pour les terrains dont la constructibilité est admise il convient

de faire référence a la c6te 2100 soit 5,10 m ngf (4,50 + 0,60).

La constructibilité sur chaque parcell e sera appréciée au regard

de l 6al ti m®tri e i ssue du relev® de g®om t

| 6exploitation du relev® Litto3D.

6 - A Il dint®rieur de polutiohausamétauxdourds »
La zone est incompatible avec certains usages sans travaux
préalables de dépollution ou de confinement spécifiques.

Rappel

Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont

soumis aux dispositions des articles L 130 -1 du Code de
I'Urbanisme.

Les coupes ou abattages dbéarbres sont S 0OuUmi
les espaces boisés classés.

Rappel
Les travaux relatifs aux éléments de patrimoine repérés sur le
plan de zonage au titre de-1li564asontisauniea L 123

autorisation.
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ARTICLE Ub 3 7 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUESOU PRI VEES ET DO6ACCES AUX VOIES OUVERT

1/ Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses
voisins dans les conditions fixées par I'Article 682 du Code
Civil.

Aucune opération ne peut prendre accés sur les chemins de
halage et de marchepied, les pistes cyclables, la servitude de
passage le long du littoral, les services touristiques, les voies
expresses.

Aucun acc s direct ndest autoris® | eeslaong d
grande circulation.

Les sorties sur une voie autre quobdbune route
étre privilégiées si elle existe.

Les constructions pourront étre interdites si les acceés présentent
un risque pour la sécurité des usagers et dans le cas ou la
visi bilit® nbébest pas suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies

publ i ques, | 6acc s sur <celle des voies qui
un risque pour la circulation peut é&tre interdit. Toute
opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies

publiques. Les accés doivent étre adaptés a l'opération, et étre
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation.

L'espace permettant l'accés d'une parcelle a partir d'une
voie publique ou privée, doit satisfaire aux régles minim ales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, ramassage
des ordures ménageres, etc. Il ne doit pas étre inférieur a 4,00
metres d'emprise.

Les acc s aux constructions doun | ot i sse
regroupés sur une voie interne. En génér al, aucun acces direct sur
route départementale ne sera autorisé pour la desserte des lots.

2/ Voirie :

Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation

publique doivent étre adaptées a la circulation des véhicules de

service public (secour s incendie et de collecte des ordures
ménageres). Leur structure doit permettre le passage des
véhicules lourds.

a - les voies publigues nouvelles ouvertes a la circulation
doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 5,00 metres.

b - les voies privées nouvelles ouvertes a la circulation doivent
avoir une largeur minimale d'emprise de :

. 4,00 metres pour la desserte d 6un | og e lorequéd cette
voie sera une impasse.

. 6,00 métres pour la desserte de quatre logements ou plus
c - il faut éviter la c réation de voies en impasse et rechercher

la continuité des voies vers celles existantes. Dans le cas ou il
y aura nécessité de créer une voie de ce type, elle devra étre
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aménagée dans sa partie terminale, de facon telle que les

véhicules puissent faire ai ‘sément demi - tour.

Les aires de retournement en partie terminale de la voie devront

avoir une superficie totale minimale de 2 50 m2 dont un des cotés

ne pourra étre inférieur a 14 m.

La cr®ation doéun |l ocal poubell es ) l 6al i
publiqgue ou da  ns une bande de 10 m par rapport © | 6a&$ti gne
obligatoire

d - Tlouverture d'une voie privée peut étre refusée lorsque son

raccordement a la voirie existante peut constituer un danger pour

la circulation.

3 / Les liaisons piétonnes et cyclables fig urées au plan de

zonage sous la forme de petits ronds rouges doivent étre

maintenues, renforcées ou aménagées.

4 | Les fleches noires portées au plan de zonage correspondent aux
intentions dbébacc s 7 privil®gier, 7~ conserve

ARTICLE Ub 4 7 LES CONDITION S DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRI CITE ET DOASSAI NI SSE

1/ Eau Potable

Toute construction ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d'eau potable, de
caractéristiques suffisantes.
Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant

des eaux doéorigine diverses.

2/ Assainissement

Le rejet déeaux us®es ou pluviales dans | e
faire | 6obj et dobune autorisation par l a col
appartiennent | es ouvrages, qui pourra exiger des pré -
traitements.

Eaux usées : toute construction ou installation doit étre
raccordée au réseau d'assainissement public.

Le rejet doébeaux us®es non trait®es dans | es
r®seau doéeaux pluvi adites est inter
En | 6absence de r ®s eau publ i c ou dans

réalisation, les constructions ou installations nouvelles doivent

°tre dot®es dbébun assainissement autonome (i n
conforme aux dispositions réglementaires. Les projets doivent

contenir un dossier technique justifiant le choix du dispositif :
adaptation ° | a nature du sol, de | 6habitat,
Des la mise en service du réseau collectif, les eaux usées non

traitées doivent étre rejetées au réseau public.

. Eaux pluviale S:

Les eaux pluviales doivent étre in filtrées sur le terrain
doassiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition

des lieux ne permet pas de résorber sur la parcelle

- les eaux pluviales doivent étre rejetées au résea u
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public (fossé, caniveau ou réseau enterré) de telle

sorte que | 60®coul ement soit assur® s
- sous r ®ser ve doéoinstallations de d
l uti on, seul | 6exc s de rui ssel | e
pourra étre canalisé et raccordé au réseau

i c soi l exi st e, ou dans | e N
er f N

u

a
i

S

o9 —

ici el apr s qubaient ®t ® mis er
ions susceptibles de favoriser sur la parcelle le

ckage et | o6infiltration des eaux.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d es

eaux usées.

—

o

n umwmso <o
i = el o)

(@)

3/ Autres Réseaux

a) Lorsque les réseaux publics électriques et téléphoniques sont
souterrains, les branchements particuliers doivent ['étre
également.

b) Dans le cas de la restauration dimmeuble et sil y a
impossibilité d'alimentati on souterraine, les branchements aux
réseaux publics peuvent étre assurés en facade par cables torsadés

pour |'électricité et par cables courants pour le téléphone.

c) Pour les groupements d'habitations, tous les réseaux devront
étre mis en souterrain, y compris les réseaux suivants:

. €clairage public,

. alimentation électrique basse tension,

. téléphone,

. télédistribution éventuelle.

ARTICLE Ub 5 i LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

1 noéepas fixé de réegle, a condition que les problemes
®ventuel s ddassaini ssement soi ent trait®s
satisfaisantes, pour

- Les ®qui pement s coll ectifs doi nfr e
superstructure,

- Lébam®nagement ou | 0extension des constr
- Les annexes des batiments existants.

Pour étre constructible, un terrain non desservi par un
réseau d'assainissement collectif doit avoir une superficie
minimale déterminée en fonction des conditions techniques de
I'assainissement individuel.

Lorsqu'un assainissement individuel est nécessaire
construction, les dimensions des parcelles constructibles devront
permettre le respect des arrétés ministériels du 7/09/2009 sur
'assainissement individuel, modifi€é par ceux des 7/03 et
24/04/2012.

Q-
)

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES




38

1 - En bordure de la RD 728 :
- Les constructions doivent étre implantées suivant les

marges de reculement indiquées au plan (35 metres ).
2 1 Dans la zone Ub, les secteurs Ubp, Ubh, Ubc
2.1 - Regle génér ale

les constructions nouvelles principales devront étre implantées
dans une bande de 5 metres a partir de I'alignement, ou dans le
prolongement des constructions existantes, selon le caractére
avoisinant des lieux.

Voie publique principale

2.2 Lorsque la facade sur voie de la parcelle présente une largeur
inférieure a 8 metres : I mpl antati on dans [ a [
logement, dans une bande de 0 a 60 métre :

w1 ||

Bande de 0 a 60m

BandedeO0Oa5m ’

2.3 Implantation en extensions et en continuité (prolongement) de
la construction principale ou de constructions existantes, sans
cr®ation doun nouveau | ogement
23 -

le long des voies privées T aietod o ot

. et respectant l'article 3
existantes ouvertes au
public, T

. le long des voies nouvelles
de desserte inscrites aux OAP
en secteurs Ubb,

le long des voies privées
ouvertes ou public dans le
cas d 'op érations groupées ou
de lotissements de 4
logements ou plus,

v

respectant | dartic | B
implantation dans une bande Vol biibiinh erbiciiors
de 0 a 5 m depuis (ST ———

| 6al i gn ededarvdie
existante ou créée




le long des voies privées
existantes ne respectant pas
| 6article 3, csé8 vVvoO
apres le 27.06.2012
implantation dans une

bande de 0 a 60 m depuis Bande de 0 60m

| 6alignement | a €

principale existante sur Bande de 05 m  [SShaofssess.. Jhsssssss.ooen

|l aguell e donne | ! '
2.4 1 Pour préserver un espace vert protégé porté au plan (petits

ronds verts) en applicalehL eI3.d5e7/7di@W)r t i c
- une implantation difféerente peut étre admise :
implantation au -del ™ de 2 m compt®s deptui s |

2.5 1 Dans le secteur Uba
- les constructions doivent °tre i mplant
sur au moins les 2/3 de leur fagade. Une implantation
différente peut étre admise pour préserver un mur
identifié au plan ou pour des raisons de sécurité ; dans

ce cas les constructions doivent étre implantées dans

une bande de 5 métres a partir de I'alignement, ou dans

le prolongement des co nstructions existantes, selon le
caractére avoisinant des lieux

2.6 1 Les garages, annexes doivent étre implantés
- Soit © | 6alignement,
- Soit dans une bande de 5 m depuis | 6al
- Soit en continuité de la construction existante
- Soitau -delade 15 m, en fond de jardin
2.7 - Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale

de 1,50 m de l'alignement.

2.8 - Les postes de transformation électrique ou de détente de gaz
doivent s'implanter de fagon a ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité).

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Sur une profondeur de 20 metres mesurée par rapport a
| 6al i gnement

- les constructions peuvent étre édifiées sur l'une des

limites séparativ es latérales, ou sur les deux.

- la marge de reculement pour les autres limites séparatives
est définie de la fagon suivante :
.toute construction doit se trouver, au point le plus

hY

rapproché, a une distance au moins égale a la moitié de la

hauteur de la c onstruction, et jamais inférieure a 3,00
meétres.
2 - Au-dela de la profondeur de 2 0 meétres, les constructions

peuvent étre édifiées le long des limites séparatives :
. a condition que la hauteur n'excéde pas 3,50 métres

QJ/
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I'égout de la toiture et 4,20 ho rs tout, en limite séparative
si elles jouxtent les batiments construits en limite
séparative a condition qu'elles soient de hauteur et de volume

similaires,
. Si le projet de construction fait I'objet d'une opération
d'ensemble intéressant un flot ou un groupe d"lots.

Les constructions de plus de 3,50 metres de hauteur au faitage

peuvent étre édifites a condition que la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a édifier, au point de

la limite séparative qui en est la plus rapprochée , SOit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

points, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 metres, a moins qu'il

ne s'agisse d'une construction principale a adosser a une autre

1 A % S P
i est implantée en limite séparative.

construction principale existante, de hauteur et de volume
similaires, implantée également en limite sur la parcelle
contigué.
e e e —— ,
i i i
% ! 7 !
/ : Au dela de la bande des 20,00m // :
1 la hauteur est limitée a 4,20 métres A 1
i A
A + hors tout, lorsque la construction .
i
[}
i

il e v,
h
H
i

g

et L>hj2
:
!

Bande des 20,00 m
\w

\

‘“

[=]

o

()

[

3

3

3

£

3

i
1 Retrait adapté au recul déja existant
i De limmeuble riverain
| i

Ali

Voie

3 - Les piscines devront étre implantées a une distance minimum de
1,50 m des limites séparatives.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUT RES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre a une distance l'une

de l'autre, au moins égale a la différence de hauteur entre les
deux constructions.

Cette distance ne pourra étre inférieure a 4,00 métres pour les
construction s a usage d'habitation, et a 2,00 meétres pour les
annexes, soit abris - jardin, soit garages.

En ce qui concerne les piscines, celles -C i devront sO6i mpl al
une distance minimum de 1,50 m des constructions existantes.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1 nbest pas fix® de r gle " |l 6article Ub9.
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ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En UB et secteurs Uba, Ubb, Ubc, Ubh et Ubp:
i1 La hauteur des constructions a lI'egout de la toiture ne
peut excéder 6,00 métres (R + 1), ni 9,00 métres a u
faitage.

En secteur Ubd :
1 la hauteur est limitée a 4,50 metres (R + combles), a
I'égout de la toiture, et 6,00 metres au faitage.

Pour tous les secteurs, en cas d'aménagement d'immeubles existants

ainsi que d'immeubles a reconstruire a lI'emplacement d 'immeubles
existants, la hauteur d'origine, a I'égout de la toiture et au

faitage, peut étre conservée.

ARTICLE Ub 11 1T LO6ASPECT EXTERI EUR DES CONSTF
LOAMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Les prescriptions de nature a assurer la protection des élémen ts du
paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger (article 123 -11 du C. de | 6U. ).
« Art. *R. 111 - 21 (décret du 5 janvier 2007). T Le projet peut

refus® ou né°tre accept ® que sous r ®ser ve
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

| eur architectur e, | eur s di mensi ons ou | 6 a
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie r, sont de nature a

porter atteinte au caract re ou ° |l 6i nt ®r °t
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bai

conservation des perspectives monumentales.

Sont  distingué es, la réhabilitation, restauration ou la
réutilisat ion d'immeubles existants et identifiées au titre de

| 6article | 123.1.5.7A du C. U. , de | " ®di fi c:a

ou l'extension des édifices existants.

A - MODIFICATION, TRANSFORMATION, REHABILITATION DES IMMEUBLES
EXISTANTS IDENTIFIESAUTITRE DE LOARTI CLE SIZ°.DUT Y. 1

Sur les  ensembles architecturaux anciens _identifiés au titre

de | 6article | 123. 1., IBs péerAis deudénlir Et.

les autorisations visant a la modification des constructions

peuvent étre refusés pour des motifs d e gualité
architecturale.

Facades

Les batiments construits en pierre de taille prévue pour étre
apparente, peuvent étre ravalés en laissant apparaitre le
parement d'origine. En aucun cas la pierre ne doit étre
peinte.

Les batiments construits en moellon s de pierre calcaire pour
étre enduite, doivent étre enduits tout en laissant les

pierres appareillées des chainages et tableaux des baies,
apparentes.



Les joints magonnés des murs de pierres seront réalisés en
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mortier de teinte claire, du ton du matériau de parement et

seront arasés au nu de ce matériau.
Les enduits tels que les enduits de ciment sont interdits.

Les enduits tels que les enduits a la chaux aérienne et les
enduits de teinte claire sont recommandeés.

L'aspect des enduits doit étre lisse, t alochés ou brossés
Sont proscrit s

- de laisser a nu les matériaux destinés a étre recouverts

d'un enduit ou parement.

- les matériaux tels que les peintures d'imitation, les
bardages de types plastiques et métalliques.

La destruction de sculpture, orn ementation ancienne
mouluration des facades est soumise au permis de démolir.

Les peintures et les revétements colorés de fagon vive ou
blanc pur sont interdits. Les matériaux de revétement seront
traitts en harmonie avec I'environnement urbain, de ton
clair.

Facades commerciales

On entend par facade commerciale toute devanture établie dans
un but commercial ou de service public, entrainant la
modification et généralement le recouvrement du gros oeuvre.

ou

Les aménagements des facades commerciales ne doi vent pas

dépasser en hauteur l'arase supérieure du plancher haut du
rez - de- chausseée.

L'ouverture des vitrines ne doit pas dépasser les limites de
l'immeuble méme lorsqu'il s'agit d'une méme activité.

Il est recommandé que l'axe des percements des vitrine
l'alignement de l'axe des percements des étages supérieurs.
Dans le cas de création de passages couverts sous immeubles,
par suppression éventuelle des alleges des fenétres a rez
chaussée et de I'établissement d'une vitrine en retrait, ce

retrai t sera d'au moins 1,00 meétre par rapport au nu
intérieur du mur de facades.

En position d'ouverture, les systemes de fermeture et de
protection des vitrines doivent étre dissimulés.

Les enseignes sont limitées dans leur implantation en
altitude au niveau de l'allége des baies du ler étage au
maximum.

Aucune devanture ne peut présenter de saillie supérieure a
0,50 metre. Il ne peut en étre établi qu'une par commerce.
Dans le cas de commerces multiples dans le méme immeuble, il
ne peut étre posé qu'une ens eigne par trumeau.

Les auvents en saillie sur les fagades sont proscrits, sur
I'espace public.

S suive

- de-
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Toitures

Seules sont autorisées les tuiles de terre cuite, creuses ou
type tige de botte, de teinte naturelle, rosé mélangé, ou
d'aspect vieilli.

Les toiture s ne doivent pas faire saillie sur les murs
pignons. Le faite des toitures doit étre sensiblement
paralléle a I'axe de la voie. La pente des toitures doit étre

voisine de 28 %. L'habillage des rives par caisson est
prohibé.

Les toitures en ardoise ou en z inc peuvent étre autorisées
lorsqu'elles remplacent des couvertures anciennes établies

dans ce matériau. Les matériaux tels que bardeaux d'asphalte,

bacs en métal laqué, sont proscrits ainsi que les toitures en

panneaux translucides ou opales, sauf s'ils s ont en verre.

Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures seront en bois peint; elles
comprennent les huisseries et les contrevents :

- les contrevents seront peints de teintes claires

Les couleurs vives ou incongrues (rouge, jaune, violet, ...)
sont prohibées.

La juxtaposition de couleurs différentes sur un méme immeuble
est interdite.

Les huisseries seules (portes, fenétres, portes de garage)
seront de teinte claire.

Cl6tures
En cas de modification nécessitée par des accés ou la
surélévation ou écrétement, le traitement sera réalisé en

harmonie ou de maniéere identique a la cléture ou mur existant
concerné (matériaux, dimensions, proportions, nature et
coloration des matériaux, etc.).

Les cl6tures en pierre de taille ne devront étre ni peintes,
ni enduites.

Vérandas

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas en
verre ou matériaux translucides sur facade sur rue ne sont
autorisées que sous réserve d'une bonne intégration avec le
bati existant.

Les extensions d'édifices réalisées so us forme de vérandas en
verre ou matériaux translucides non colorés sont autorisées :
- lorsque | a |l ongueur de | a v®randa nbo
la longueur du batiment principal.
- lorsqgue | a | argeur de |l a Vv®randa n
largeur supérieure a 1/3 de la facade

Architecture contemporaine

Léensembl e des r gl es -d&®dus nk i deis pasc i
cependant interdire la réalisation de programmes de création
contemporaine et do®qui pement s publ i cs q
obligatoirement par leur valeur exemplaire et leur bonne
intégration paysagere.
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B - CREATION D'EDIFICES NOUVEAUX ET MODIFICATIONS- EXTENSIONS DES
I MMEUBLES EXI STANTS NON [T DENTI FI'ES AU -I-bTRE
/° DU C.U.

1 - Le niveau du rez - de- chaussée ne devra pas excéder 0,30 metre
au- dessus d u niveau du trottoir. Une cote supérieure sera admise
si I'écoulement des eaux pluviales, vannes ou eaux usées vers
I'égout, le nécessite. Cette cote sera déterminée par la pente
minimale des réseaux.
Tout acces, extérieur au niveau du sous - sol est int erdit sur
les facades sur rues principales

2 - Les batiments construits en pierre de taille prévue pour étre
apparente, peuvent étre ravalés en laissant apparaitre le parement
d'origine. En aucun cas la pierre ne doit étre peinte.

Les batiments construit s en moellons de pierre calcaire pour étre
enduite, doivent étre enduits tout en laissant les pierres
appareillées des chainages et tableaux des baies, apparentes.

Les joints maconnés des murs de pierres seront réalisés en mortier
de teinte claire, du ton du matériau de parement et seront arasés
au nu de ce matériau.

Les enduits tels que les enduits d 0 a s p e @ntent sont interdits.

L'aspect des end uits doit étre lisse, talochés ou brossés

3 - Les enduits seront de teinte naturelle claire (pas de rose).

Les peintures et les revétements colorés de facon vive ou blanc
pur sont interdits. Les matériaux de revétement seront traités en
harmonie avec I'environnement urbain, de ton clair.

Les matériaux traditionnels apparents, pierre de taille ou
moellons, auron t des joints clairs, du ton du matériau employé et
arasés au nu de ce matériau. Le bardage de bois et parement de
facade est autorisé.

Les enduits de maconneries seront de type taloché ou lissé a

| 6®ponge et r®al i s®s avec un mortier adu to
pays (trés clair, pas de « ocre » ni de « rose ») ; | 6utili sat
déun enduit gratt® ou gratt® fin est pro cri
4 - Les couvertures seront en tuiles creuses ou romanes ou romanes
canal, de teinte naturelle. La pente du toit ne fera jamais
saillie s ur les murs pignons.
La pente de toiture sera de 28 % environ.
5 - Lesclbtures
- Sur I'espace public :
Les clbtures doivent étre constituées :
- Soit de murs pleins de 1, 50 m de hauteur maximum
en pierre de taille ou enduit
- Soit de murs ba huts const itués de murets de 0,50
m a 0,70 m de haut en pierre ou en enduit avec
couronnement pierre surmont ®s
métallique de 1,10 m peinte.
- Soit doune cl*ture ve®g®t al e C
grillage vert toute hauteur doubl

Toutefois une hauteur s upérieure pourra étre admise dans le
cas de prolongement de murs existants.

-3

<
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Dans tous les cas, il pourra étre demande que les murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des propriétes
voisines.

Les poteaux de chainage des murs ne doivent pas étre
apparents.

Les portails ne doivent pas dépasser en hauteur la hauteur

des murs ou des poteaux d'entourage ; les poteaux d'entourage

des portails doivent étre simples et de caractere identique a

celui du mur.

Les piliers en mat ®r i aux doi mi t attpa® n p i

autorisés.

- En limite séparative :
Les clétures doivent étre constituées de murs pleins de 1,80
m de hauteur maximum en pierre de taille ou enduit ou de
murets surmontés de grilles ou grillages doublés de haies

vives.
Toutefois, une hauteur supéri eure pourra étre admise dans le
cas de prolongement de murs existants.
Dans tous les cas, il pourra étre demandé que les murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des propriétés
voisines.
6 - Les abris jardin seront constitués
- Soit de bardage bo is vertical non verni ou d'un matériau

enduit dans les tons de la construction principale pour

les structures verticales, et de tuiles creuses ou

romanes, avec un toit d'une seule pente de 20 a 28 %

environ %, ou de deux pentes suivant le schéma ci - aprées

- Soit en maconnerie enduite avec toiture en tuiles ou
bardeaux couleur tuile, de préférence a une seule pente

- Soit en bati préfabriqué bois avec bardage horizontal et

toiture faible pente ; dans ce cas le montage par
madriers nobdest pas autaouveituee®a petits | es
carreaux

Les bardages en tdle sont interdits.

7 - Facades commerciales : leur composition doit respecter
I'échelle et la trame des batiments.
8 - Veérandas: les extensions d'édifices réalisées sous forme de
vérandas en verre ou matér iaux translucides ne sont autorisées que
sous réserve d'une bonne intégration avec le bati existant.
a) Pour | es fa-ades vues depuis | despace
Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas en
verre ou matériaux translucides sont autor isées
- lorsque | a |l ongueur de |l a v®randa nbo

la longueur du batiment principal.
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- lorsque | a | argeur de |l a Vv®randa
largeur supérieure a 1/3 de la facade
Dans | e c ae fadadeuinférieure a 12 m de large, la
véranda ne doi  t pas excéder les 2/3 de la facade
&y uendeun @V LowGeur.

./

4/3 PERLLL

— 2
4/2 x JanAx
SAUR 5\ X iNATiaUA
A AL M
(>Aws cmcms LA
VEenawaA  Pevi- e
A 7_/_7 Mnx)

b) Pour |l es v®randas non vues depuis | 6es

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas en
verre ou matériaux translucides sont autorisées :
- lorsque | a |l ongueur de | a v®rahdata

la longueur du batiment principal.
- lorsque | a |l argeur de |l a v®randa
largeur supérieure a 1/3 de la facade
EN A Geunl N lowGeun
,/ Il HHHHHHHHIUI(
> P 1
~ N:)/(f:uM (

{3 X AAxiMur

9 - Piscines
Les couvertures des piscines ne sont autorisées que par baches, ou
couverture translucide ne dépassant pas 0,50 m de la margelle.

10 - Architecture contemporaine

Lobensembl e des r gl es -deBtus nk i deis pasc i
cependant interdire la réalisation de programmes de création
contemporaine et do®qui pement s publ i cs
obligatoirement par leur valeu r exemplaire et leur bonne
intégration paysagere.

C - REGLES RELATIVES A LGOI NTEGRATI ON CRIRALHI HTE A
LOI NSERTI ON P AES BEGNSRRUCTIONS, OUVRAGES, INSTALLATIONS
OU TRAVAUX VISANT TANT A L 6 EXP L ODHSAENERGNES RENOUVEABLES

OU AUX ECONOMISE DO ENERGI E  ORRIASELAEN COMRHHIFSDO OB

ENVIRONNEMENTAUX

Cl 1T CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS, OUVRAGES ET TRAVAUX VISANT
LOEXPLOI TATI NERGIEERENBUVELABLE

a)Les capteurs solaires photovoltaiques, panneaux et ardoises
solaires
Définition
Les capteurs solaires photovoltaiques sont des convertisseurs
do®nergie solaire en ®lectricit®.
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- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU
Les installations en ajout sur les batiments identifiés
au plan sont interdit es en facades et toitures.

- Bati existant non protégé et bati neuf

Léinstallation de panneaux ou de tuil
est admi s e, " condition de sO6i ns®rer C
de | a couverture et de f or mer | 6ens

couverture de maniere homogene, et :
- en conservant la pente de toiture existante méme si

cette pent e ndest pas opti mal e p oL
solaires,

- la composition des panneaux photovoltaiques doit

sbadapter ” | a for me et aux di me
couverture : l a structure doit sO®geeandr e

| 6 ®gout latve de toit,
- les profils doivent étre de couleur noire.
Lorsque |l a couverture est une terrass
de panneaux est admise, a condition que leur point le
plus haut ne dépasse pas de plus de 0,50 m le niveau de
| 6 acr otpénplérique alaterrasse.

Implantation au sol

On cherchera a

- les adosser a un autre élément

- les positionner en cohérence avec le
bo©ti ment , ses ouvertures, S

A EVITER . . A PRIVILEGIER

Upg R implantation Une i mpl antati on k
hétérogene des capteurs champ de capteurs homogeéne,
uniquement vouee  a peu visible du domaine public

opti miser le  rendement . et avec une orientation tenant

de | 6install atic

compte du site

Implantation sur un appentis ou batiment

annexe (toiture Jdr Vv®randaé
Exempl e de traitement doun
appentis entierement en panneaux solaires :
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INTERDITE A PRIVILEGIER
La pose en toiture dans Loutilisation de capte
une structure qui ne élément a part entiere de la
s6®t end pas d u composition architecturale (création
| 6®gout et “doun auvent, doune
du toit couverteé)
Sur une annexe, |l a d®marche doéint®gration

proportions plus modestes de la construction.

b) Les capteurs solaires thermiques par pan neaux

Définition

Le chauffe - eau solaire individuel est alimenté en eau froide par

|l e r®seau dbébeau sanitaire de | a maison et al
ou préchauffée les points de puisage. Le systeme solaire intégré

alimente quant a lui en eau chaude les poi nts de puisage et le

systéeme de chauffage.

Il existe 3 types de capteurs solaires thermiques :
- les capteurs plans ou capteurs coffres indépendants de la
structure du béatiment,

- les capteurs plans a intégrer en toiture ou facade du
batiment,
- les capte urs atubes sous vide.

- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU
Les installations en ajout sur les batiments mentionnés
au plan sont autorisés sous réserve, en bas de pente et
limités a 4 m2 et,

- en conservant la pente de toit ure existante méme si

cette pent e ndéest pas opti mal e p oL
solaires,

-l a composition des panneaux ther mi gt
a la forme et aux dimensions de la couverture la
structure doit sO6®tendre du fa  laage
rive de toit,

- les profils doivent étre de couleur noire.

- Bati existant non protégé et bati neuf

Léinstallati on de panneauxX est admi s
s6i ns®rer dans | a composition de | a cc
L a pose de capteurs " tubes ndest p

toiture.
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NON

Lorsque le dispositif est implanté en toiture, le projet
sera défini

- en conservant la pente de toiture existante méme si

cette pent e ndest pas opti mal e p oL

solaires,

-l a composition des panneaux ther miqgtl

a la forme et a ux dimensions de la couverture :la

structure doit sO6®tendre du fa  laage

rive de toit,

- les profils doivent étre de couleur noire.

Lorsque |l a couverture &est une terrass
de panneaux est admise, a condition que leur point le

plus haut ne dépasse pas de plus de 0,50 m le niveau de

| 6acrot re p®riph®riqgue ~ | a terrasse.

c) Les éoliennes

Définition

L'éolienne domestique ou plus communément appelée éolienne pour
particulier (ou individuelle) est un dispositif de création

d' électricité qui capte I'énergie cinétigue du vent pour la
transformer en énergie dite mécanique. Une éolienne de particulier

est composée de pales en rotation actionnées par la force du vent.

Il existe deux types d'éoliennes domestiques :
les éoliennes de particulier avec un axe horizontal.
les éoliennes de particulier avec un axe vertical (dont le
rotor est souvent assimilé a une hélice d'avion).

L'énergie dégagée par ce type d'éolienne peut étre utilisée de
deux manieres différentes :
- mécaniquement (par exemple une éolienne de pompage).
- dans le cadre de la production d'énergie (par exemple les
aérogenerateurs).

Léinstallati on do®ol i ennes domestiques
dehors des faisceaux de perspectives sur un édifice, un site
ou un ensemble bati.

Oncherchera ° minimiser | 6i mpact vVvisuel d L
choix de son implantation et a minimiser les nuisances
sonores
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C2 7 CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS, OUVRAGES ET TRAVAUX FAVORISANT
LOECONOMI E DOENERGI E

a) Le doublage extérieur des facades et toitu res
- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU

Le doublage des facades des batiments mentionnés au plan
est interdit.

- Bati existant non protégé et bati neuf :
Le doublage des fa-ades peut °tre admi
et la couleur du par ement sb6bint grent en
continuit® avec | 6aspect de fa-ade
mitoyens.
Le doublage de facade doit se présenter comme la
r®al i sation doéun projet architectur al
Le parement doit étre enduit ou constitué de bardage
boisal ames verticales.
Le choix du parement pourra étre imposé en fonction de
| 6environnement naturel ou bOt.
Un débord de toit de 15 cm au minimum devra étre
préserve.
Le doubl age de fa-ade ne doit pas ava
public de plus de 10 cm en rez - de- chaussée, sous réserve
de maintien de | 6accessibilit®, et de
la cote de 4,50 m mesur ®e ° partir d
public au droit de la facade.
Les toitures végétalisées sont autorisées en toitures
terrasses.

b) Les menuiseries étanches : menuiseries de fenétres et volets
- BOt i prot®g® identifi® au titre de | b6ar
du CU

Les menuiseries des batiments protégés doivent étre
remplacées par des menuiseries cohérentes avec la
typologie et la date de construction des batiment S.

Il est possible de réaliser des volets intérieurs,
perfor mant s en ter mes déi sol ation the
des fenétres intérieures (pleine glace).

- Bati existant non protégé et bati neuf

Le renouvell ement des menuiseries doi
| 6 har neo générale de la séquence de front bati,

notamment en rapport avec les immeubles situés en

mitoyen.

La fa-ade et ses menuiseries doivent
projet architectur al déoensembl e.
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c) Les pompes a chaleur

Définition

Une pompe a chaleur est un  dispositif thermodynamique permettant
de transférer la chaleur du milieu le plus froid (et donc le

refroidir encore) vers le milieu le plus chaud (et donc de le

chauffer), al ors que, naturellement, la chaleur se diffuse du plus
chaud vers le plus froid jusqu'a I'égalité des températures. On
parle  de cycle  frigorifique pour  désigner ce cycle

thermodynamique

Les pompes a chaleur utilisant la chaleur du sol sont appelées

pompe a chaleur géothermique.

D'autres pompes a chaleur utilisent I'air comme so urce froide Sl
sbagit des pompes ° <chaleur air/ air.

Les ouvrages techniques des pompes a chaleur ainsi que les
installations similaires doivent étre implantés de maniere a

ne pas °tre visibles de | & ameninser des pu bl i ¢
nuisances sonores ; ils doivent étre, de préférence, inscrits

dans le bati ou intégrés dans une annexe située en dehors de

| 6espace Il i bre entre | a fa-ade sur rue
| orsquodoil existe.

D i LES ESPACES LIBRES

Dans les espaces verts a protéger (E.V.P.), au titre des éléments
remarquables vis®s ~ |-da5rt iadd eCddda2@e | 6Ur ba
marqués au plan par une trame de ronds évidés, (espaces verts,

arbres alignés haies), les occupations et utilisations du sol sont

| 6objet de dispositions port ®esduaaglemeatdu i cl e s
présent P.L.U..

Les espaces verts protégés sont soumis aux prescriptions
suivantes:
- Les aménagements et les installations doivent maintenir au
moi ns 75% de | 6emprise mentionn®e au ¢
évidés en espace vert, jardin ou parc,
- |l es alignements ddéar bres (ronds verts

pl an) doi vent °tre maintenus ou reconst
globale lors de renouvellements sanitaires,

- |l es hai es, mai | s pl ant®s ou rideaux d¢
vertes, ronds verts évidés) doivent étre maintenus (sauf au
droit des accés aux parcelles).

- La végétation doit étre constituée essentiellement de
feuill us, ou | 6espace maintenu enher b®,
échéant.

ARTICLE Ub 12 i LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATI ON DO6AI RES DE STATI ONNEMENT

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des


http://fr.wikipedia.org/wiki/Thermodynamique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_frigorifique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_thermodynamique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_thermodynamique
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voies publiques. La superficie a prendre en compte pour une place
de stationnement est de 25 m?, y co mpris la circulation dans les
parking s etacces.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 1
place de stationnement par logement.

Dans le cas de création de logements supplémentaires dans le
cadre de réhabilitation, il sera exigé 1 pla ce de stationnement
par logement.

Pour les constructions a usage de services et de bureaux, Il
est exigé 1 place de parking pour 20 m2 de surface de plancher

Pour les établissements hospitaliers et les cliniques :
3 aires de stationnement pour 10 lit s, dont 1 aire pour les
visiteurs et consultants.

~ Pour les salles de spectacles, il est exigé une place de
voiture pour 10 places de spectateurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur

le terrain de l'opération le nombre d'emp lacement nécessaires au
stationnement, le constructeur est autorisé a ameénager sur un

autre terrain situé a moins de 150 meétres du premier, les surfaces

de stationnement qui lui font défaut a condition qu'il apporte la

preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE Ub 13 i LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN

MATI ERE DE REALI SATI ON DES ESPACES LI BRES,

LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Dans le cas de constructions en retrait de lalignement, les
surfaces libres e n bordure de voie ainsi que les délaissés des
aires de stationnement, doivent étre traités soit en espaces
verts, soit sous la forme d'une placette pavée ou dallée.

Les espaces plantés feront appel a des essences locales dont la
liste figure en annexe au présent reglement.

Les espaces verts figurant au plan seront conservés ou plantés.

Les _arbres existants devront étre conservés dans la mesure du
possible.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'Article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE U b 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Dans la zone Ub et le s secteur s Uba, Ubb, Ubd, Ubh i | ndbest
fixé de COS.

Dansle s secteur s Ubp etUbc le C.0O.S. estfixé a 0.30.

pa
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CHAPITRE lI
ZONE Ue
Caractére de la zone
La zone Ue correspond au X ®qui pements doéint®r°t coll ec:
Léobjectif du PLU est de conserver |l es ®
collectifs dans la ville et aux abords directs des quartiers
déhabitations, de ma triser | 6®volution du

ces équ ipements.

Des zones de couleurs sont inscrites au PLU, qui correspondent aux
di ff®rents ni veaux ddéal ®as identi fi ®s par
doctrine correspondante en matiére de constructibilité.

Rappel
En application du d®cr et du 5 j a npplicagion de2 0 0 7,
| 6ordonnance du 8 d®cembre 2005 et en apptdicat i
et de plus en applicati on d28dludodeddlurlcahimmeR. 421
- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont
soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de cl6tures
est soumise a déclaration préalable.

ARTICLE Ue 1 7 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles, extensions de constructions
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.

- Les constructions a usage commercial, artisanal, industriel

- les installations nouvelles classées soumises a autorisation
préalable

- Les constructions a usage agricole, d'élevage ou forestier.
- les parcs résidentiels de loisirs, habitations légeres de

loisirs
- le camping et le caravanage sous toutes leurs formes
- Les dépdts de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux non
|l i ®s " une activit® existante sur | 6unit®
de déchets de toute nature.
- Lébouverture et | 6exploitation de carri res
- L'ouverture et I'exploitation d e décharges

- les terrains de sports ou loisirs motorisés

- Les dépbts de toute nature dont les dépbts de véhicules,

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs,

- Les exhaussement s et affouill ement du sol Vi s®s
R.421.19d ucCU
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Dans les zones soumises au risqgue submersion

. Dans la zone « submersion » violette sont interdits :
- Les constructions ) | 6exception de c
conditionn®es 7 |l 6article 2

- Les changements de destination générant une augmentation
de lavu Inérabilité
. Dans la zone « submersion  » vert clair sont interdits :
- Les constructions ° usage dobébhabitatior
| 6acc s est en al ®a court terme mod®r @
- Les constructions abritant ou recevant des populations
vulnérables (personnes a m obilité réduite, enfants)
- Les changements de destination générant une augmentation
de la vulnérabilité
- Les constructions ne respectant pas les conditions

inscrites °~ |l 6article 2
. Dans la zone « submersion » vert foncé sont interdits :
- Les constructions a britant ou recevant des populations

vulnérables (personnes a mobilité réduite, enfants) en
cas dobal ®Maang » modéré ou fort

- Les constructions ne respectant pas les conditions
inscrites 7 |l darticle 2

ARTICLE Ue 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A I 6int®rieur du p®rim tre institu® au-2.itr.e
a) du Code de | 6(guadiilage mauseeau plan de zonage):
A I 6int®rieur du p®rim tre d®&fini en appl
L.123 -2,a)duCod e de | 6Urbani s me, pour une dur
cngans (applicable jusqubdau, 1damail @aatdent
| approbation par | a commune doéun projet
sont interdites
- |l es constructions ou | 6extensi on
constructions sauf dans la limite de 30 m2 de surface

de plancher par unité fonciére.

Dans les zones soumises au risque submersion

. Dans la zone « submersion  » violette
- Une extension de 30 m?2 au sol et limitée a 50 % des la
superficie du terrain, avec cote plancher supéri eure a
4,90 m ngf (cote dobéal ®a 100 ans)
. Dans la zone « submersion » vert clair :
- Les constructions nouvelles et extensions avec cote
pl ancher sup®rieure °~ 4,90 m ngf (cot
sauf S i | 6acc s est en al ®a court term

. Dans la zone « submersion » vert foncé :
- Les constructions nouvelles et extensions avec cote

pl ancher sup®rieure ~ 4,90 m ngf (cote
- Lébextension mesur ®e des constructio
recevant des populations vulnérables (personnes a

mobilité rédui t e, enfant s) en c a d00 édrisa b ®a

« faible »



ARTICLE Ue 31 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRI VEES ET DO6ACCES AUX VOI ES

1/ Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses
voisins dans les conditions fixées par ['Article 682 du Code
Civil.

Aucune opération ne peut prendre acceés sur les chemins de
halage et de marchepied, les pistes cyclables, la servitude de
passa ge le long du littoral, les services touristiques, les voies
expresses.
Aucun acc s direct noest autoris® |

grande circulation.

Les sorties sur une voie autre qubdune

étre privilégiées si elle existe.

Les constructions pourront étre interdites si les acces présentent

un risque pour la sécurité des usagers et dans le cas ou la
visibilit® nbéest pas suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies

publ i ques, | 6acc s s uagies guepréseate whe génewu

un risque pour la circulation peut é&tre interdit. Toute

opération doit prendre le minimum d'acces sur les voies
publiques. Les accés doivent étre adaptés a l'opération, et étre

aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation.

L'espace permettant l'acces d'une parcelle a partir d'une
voie publique ou privée, doit satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, ramassage

des ordures ménageres, etc. Il ne doit pas étre inf érieur a 4,00

metres d'emprise.

Les acc s aux constructions doun
regroupés sur une voie interne. En général, aucun acces direct sur
route départementale ne sera autorisé pour la desserte des lots.

2/ Voirie :

Les voies nouvelle s destinées a étre ouvertes a la circulation
publique doivent étre adaptées a la circulation des véhicules de

service public (secours incendie et de collecte des ordures
ménageres). Leur structure doit permettre le passage des
véhicules lourds.

L'ouverture d'une voie privee peut étre refusée lorsque son
raccordement a la voirie existante peut constituer un danger pour

la circulation.

3 / Les liaisons piétonnes et cyclables figurées au plan de

zonage sous la forme de petits ronds rouges doivent étre

mainte nues, renforcées ou aménagées.

ou

d

rout e

S S €
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ARTICLE U e41 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES RESEAUX
PUBLI CS DOEAU, DOELECTRI CITE ET DOASSAI NI SSE

1/ Eau Potable
Toute construction ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d'eau potable, de
caractéristiques suffisantes.
Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant

des eaux doéorigine diverses.

2/ Assainissement

Le rejet dobeaux us®es ou pluviales dans | e
faire | 6obj e autorddionrpar la collectivité a laquelle

appartiennent les ouvrages, qui pourra exiger des pré -
traitements.

Eaux usées : toute construction ou installation doit étre
raccordée au réseau d'assainissement public.
Le rejet ddeaux us®es anse les fassés rivieke® d

r®seau doeaux pluviales est interdit.

. Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain
doassiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition
des lieux ne permet pa s de résorber sur la parcelle
- les eaux pluviales doivent étre rejetées au réseau
public (fossé, caniveau ou réseau enterré) de telle

sorte que | 6®coul ement soit assur® sa
- sous r ®ser ve déinstall ations de di
poll ution, s>xeasl| de fuiésellement limité a 3

I/'slha pourra étre canalisé et raccordé au réseau

publ i c soi l exi st e, ou dans | e
superficiel apr s quodaient ®t® mis er

solutions susceptibles de favoriser sur la parcelle le
st ockage e tltratiod desieaux.

Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau des
eaux usees.

3/ Autres Réseaux

a) Lorsque les réseaux publics électriques et téléphoniques sont
souterrains, les branchements particuliers doivent ['étre
également.

b) Dans le cas de la restauration d'immeuble et s'il y a
impossibilité d'alimentation souterraine, les branchements aux
réseaux publics peuvent étre assurés en facade par cables torsadés
pour |'électricité et par cables courants pour le téléphone.

c) Pour les groupements d'habitations, tous les réseaux devront
étre mis en souterrain, y compris les réseaux suivants:

. éclairage public,

. alimentation électrique basse tension,
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téléphone,
. télédistribution éventuelle.

ARTICLE U e51 LA SUPERFICIE MINI MALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nbéest pas fix® de r gl e

ARTICLE U e6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées

- Soit © | 6alignement,
- Soit en continuité de const ruction s existante s
- Soitau -delade 3 m compt ®s depuis | 6alignem

ARTICLE Ue 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée
- Soit en limite(s) séparative(s)
- Soita aumoins 3,00 métres de la limite sép arative

ARTICLE U e 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nbéest pas fix® de r gl e.

ARTICLE U e9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il nbéest pas fix® de r gl e

ARTICLE U e10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Tout point des batiments ne peut dépasser une hauteur maximale de
14 metres mesurée a partir du sol existant et a la verticale de ce

point.
Toutefois | a hauteur maxi mal e ndest pas ap
techniques, cheminées Ou autres superstructures.

[ nodest pas fix® de hauteur pour | es con
®qui pements doéinfrastructure.

La reconstitution d'édifices anciens identifiés n'est pas
contrainte par les prescriptions de hauteur.
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ARTICLE UE 11 ¥ LOASPECT ERIEURT DES CONSTRUCTIONS ET
LOAMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments du
paysage, des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger (article 123 -11 du C. de | 6U.)

« Art. *R. 111 - 21 (décret du 5 janvier 2007 ). T Le projet peut
refus® ou né°tre accept® que sous r ®ser ve
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

| eur architectur e, | eur s di mensi ons odes | 6 a
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a

porter atteinte au caract re ou ° |l 6i nt ®r °t
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bai

conservation des perspectives monumentales.

A - CREATION D'EDIFICES NOUVEAUX ET MODIFICATIONS - EXTENSIONS DES
IMMEUBLES EXISTANTS

1 - Le niveau du rez - de- chaussée ne devra pas excéder 0,30 meétre
au- dessus du niveau du trottoir. Une cote supérieure sera admise
si I'écoulement des eaux pluviales, vannes ou eaux usée S vers

I'égout, le nécessite. Cette cote sera déterminée par la pente
minimale des réseaux.

Tout acces, extérieur au niveau du sous - sol est interdit sur
les facades sur rues principales

2 - Les batiments construits en pierre de taille prévue pour étre
apparente, peuvent étre ravalés en laissant apparaitre le parement
d'origine. En aucun cas la pierre ne doit étre peinte.

Les batiments construits en moellons de pierre calcaire pour étre
enduite, doivent étre enduits tout en laissant les pierres
apparei llées des chainages et tableaux des baies, apparentes.

Les joints maconnés des murs de pierres seront réalisés en mortier
de teinte claire, du ton du matériau de parement et seront arasés
au nu de ce matériau.

Les enduits tels que | es e meintsontiterditS.aspect ci

L'aspect des enduits doit étre lisse, talochés ou brossés

3 - Les enduits seront de teinte naturelle claire (pas de rose).

Les peintures et les revétements colorés de fagon vive ou blanc

pur sont interdits. Les matériaux de revéteme nt seront traités en
harmonie avec I'environnement urbain, de ton clair.

Les matériaux traditionnels apparents, pierre de taille ou

moellons, auront des joints clairs, du ton du matériau employé et

arasés au nu de ce matériau. Le bardage de bois et paremen t de
facade est autorisé.

4 - Les couvertures seront en tuiles creuses ou romanes ou romanes
canal, de teinte naturelle. La pente du toit ne fera jamais
saillie sur les murs pignons.

La pente toiture sera de 28 % environ.
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5 - Les clotures

- Surl ‘espace public:
Les clbtures doivent étre constituées :
- Soit de murs pleins de 1,50 m de hauteur maximum
en pierre de taille ou enduit
- Soit de murs bahuts constitués de murets de 0,50
m a 0,70 m de haut en pierre ou en enduit avec

couronnement  pierre  sur mont ®s ddéune gr
métallique de 1,10 m peinte.

- Soit dbébune cl*ture ve®g®t al e C
grillage vert toute hauteur doubl ¢

Toutefois une hauteur supérieure pourra étre admise dans le
cas de prolongement de murs existants.

Dans tous les cas, il pourra étre demandé que les murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des propriétés
voisines.

Les poteaux de chainage des murs ne doivent pas étre

apparents.

Les portails ne doivent pas dépasser en hauteur la hauteur

des murs ou des poteaux d ‘entourage ; les poteaux d'entourage

des portails doivent étre simples et de caractere identique a

celui du mur.

Les piliers en mat ®r i auXx doéi mi tation p |
autorisés.

- En limite séparative :
Les clétures doivent étre constituées de murs plei ns de 1,80
m de hauteur maximum en pierre de taille ou enduit ou de
murets surmontés de grilles ou grillages doublés de haies
vives.
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans le
cas de prolongement de murs existants.

Dans tous les cas, il p ourra étre demandé que les murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des propriétés
voisines.

10 - Architecture contemporaine

Léensembl e des r gl es -d&®dus nk i deis pasc i
cependant interdire la réalisation de programmes de création
contempor ai ne et do®qui pement s publ i cs qui
obligatoirement par leur valeur exemplaire et leur bonne
intégration paysagere.

B - REGLES RELATIVES A LO6I NTEGRATI ON CHRJRALHI HTE A

LOI NSERTI ON P AES EGNSRRUCTIONS, OUVRAGES, INSTALLATIONS

OU TRAVAUX VISANT TANT A L 6 EXP L ODHSAENERGNES RENOUVEABLES

OU AUX ECONOMIERSSI BOEHUOA LANPKRKIOMPTE DO6OSBJE
ENVIRONNEMENTAUX

Bl T CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS, OUVRAGES ET TRAVAUX VISANT
LOEXPLOI TATI DERGIEEFENBUVELABLE
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a)Les capteurs solaires photovoltaiqgues, panneaux et ardoises
solaires
Définition
Les capteurs solaires photovoltaiques sont des convertisseurs
do®nergie solaire en ®lectricit®.

Léinstallation de panneaux ou de tuil
est admise, a condit i on de sO6i ns®rer dans | a

de | a couverture et de for mer | 6ens
couverture de maniére homogeéne, et :

- en conservant la pente de toiture eX|stante méme si

cette pent e ndest pas opti mal e p oL

solaires,

- la composition des panneaux photovoltaiques doit
sbadapter ” | a for me et aux di me
couverture : |l a structure doit sO0O®tendre

| 6 ®gout latve de toit,
- les profils doivent étre de couleur noire.
Lorsque |l a couverture est une latioer r as s
de panneaux est admise, a condition que leur point le
plus haut ne dépasse pas de plus de 0,50 m le niveau de
| 6acrot re p®riph®riqgue ~ | a terrasse.

Implantation au sol

On cherchera a

- les adosser a un autre élément

- les positionner en cohér ence avec le batiment, ses ouvertures,
ses volumeseée

b) Les capteurs solaires thermiques par panneaux

Définition
Le chauffe - eau solaire individuel est alimenté en eau froide par
|l e r®seau dbébeau sanitaire de |l a maison et al

ou préchau ffée les points de puisage. Le systéme solaire intégré
alimente quant a lui en eau chaude les points de puisage et le
systéme de chauffage.

Il existe 3 types de capteurs solaires thermiques
- les capteurs plans ou capteurs coffres indépendants de Ia
str ucture du batiment,
- les capteurs plans a intégrer en toiture ou facade du
batiment,
- les capteurs a tubes sous vide.

Léinstall ati on de panneaux est admi s
s6i ns®rer dans | a composition de | a cc
L a pose de capteurs © pasudutersée o e st
toiture.

Lorsque le dispositif est implanté en toiture, le projet
sera défini
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- en conservant la pente de toiture existante méme si
cette pent e ndest pas opti mal e p oL

solaires,

- la composition des panneaux thermiques doit sbadapter
a la forme et aux dimensions de la couverture la
structure doit s6®tendre du fa  laage
rive de toit,

- les profils doivent étre de couleur noire.

Lorsque |l a couverture &est une terrass
de panneaux est admise, a condition que leur point le

plus haut ne dépasse pas de plus de 0,50 m le niveau de

| 6acrot re p®riph®riqgue °~ |l a terrasse.

c) Les éoliennes

Définition
L'éolienne domestique ou plus communément appelée éolienne pour
particulier (ou individuelle) est un dispositif de création

d'électricité qui capte I'énergie cinétique du vent pour la
transformer en énergie dite mécanique. Une éolienne de particulier
est composée de pales en rotation actionnées par la force du vent.

Léinstall ati on do®ol i enneés enedehors aest or i s
faisceaux de perspectives sur un édifice, un site ou un
ensemble bati.

On cherchera ° minimiser | 6i mpact vVvisuel
choix de son implantation et & minimiser les nuisances
sonores .

B2 7T CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS, OUVRAGES ET TRAVAUX FAVORSANT
LOECONOMI E DOENERGI E

a) Le doublage extérieur des facades et toitures
Le doubl age des fa-ades peut °tre admi

et | a coul eur du par ement sb6bint gr e
continuit® avec | 6aspect de fa-ade
mitoyens.

Le doublage de facade doit se présenter comme la
r®al i sation doéun projet architectur al

Le parement doit étre enduit ou constitué de bardage
bois a lames verticales.

Le choix du parement pourra étre imposé en fonction de

| 6envi r on nmatorel oubati.

Un débord de toit de 15 cm au minimum devra étre

préserve.

Le doubl age de fa-ade ne doit pas ave
public de plus de 10 cm en rez - de- chaussée, sous réserve

de maintien de | 6accessibilit®, et de
la cote de 4,50 m mesur ®e ° partir du sol

public au droit de la fagcade.

Les toitures végétalisées sont autorisées en toitures
terrasses.
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b) Les menuiseries étanches : menuiseries de fenétres et volets
Le renouvell ement des menui seri ess doi
| 6har moni e g®n ®r al e de | a s®quence
notamment en rapport avec les immeubles situés en
mitoyen.
La fa-ade et ses menuiseries doivent
projet architectur al déoensembl e.

c) Les pompes a chaleur

Définition

Une pompe a cha leur est un dispositif thermodynamique permettant
de transférer la chaleur du milieu le plus froid (et donc le

refroidir encore) vers le milieu le plus chaud (et donc de le

chauffer), alors que, naturellement, la chaleur se diffuse du plus

chaud vers le plus froid jusqu'a I'égalité des températures. On

parle de cycle  frigorifique pour désig ner ce cycle
thermodynamique

Les pompes a chaleur utilisant la chaleur du sol sont appelées

pompe a chaleur géothermique.

D'autres pompes a chaleur utilisent I' air comme source froide |

sbagit des pompes ° chaleur air/ air

Les ouvrages techniques des pompes a chaleur ainsi que les
installations similaires doivent étre implantés de maniere a

ne pas °tre visi bl es de led mimimisec s publ i
nuisances so nores ; ils doivent étre, de préférence, inscrits

dans le bati ou intégrés dans une annexe située en dehors de

| 6espace l i bre entre | a fa-ade sur rue
| orsquodoil existe.

C 1 LES ESPACES LIBRES

Les espaces verts protéges sont soumis aux p rescriptions
suivantes:

- Les aménagements et les installations doivent maintenir au
moi ns 75% de | 6emprise mentionn®e au ¢
évidés en espace vert, jardin ou parc,

- 1l es alignements doéarbres (ronds verts
plan) doivent étre main tenus ou reconstitu®s sur
globale lors de renouvellements sanitaires,

- | es hai es, mai | s pl ant ®s ou ri deaux d @

vertes, ronds verts évidés) doivent étre maintenus (sauf au
droit des accés aux parcelles).
- La vegeétation doit é&tre con stituée essentiellement de
feuill us, ou | 6espace maintenu enher b®,
écheéant.


http://fr.wikipedia.org/wiki/Thermodynamique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_frigorifique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_thermodynamique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cycle_thermodynamique
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ARTICLE Ue 12 7T LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATI ERE DE REALI SATI ON DOAI RES DE STATI ONNENW

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des

voies publiques. La superficie a prendre en compte pour une place

de stationnement est de 25 m?, y compris la circulation dans les

parking s etacces.

ARTICLE Ue 13 T LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATI ERE DE REALI SATI ON DES ESPACES LI BRES,
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Dans le cas de constructions en retrait de l'alignement, les
surfaces libres en bordure de voie ainsi que les délaissés des
aires d e stationnement, doivent étre traités soit en espaces
verts, soit sous la forme d'une placette pavée ou dallée.

Les espaces plantés feront appel a des essences locales dont la
liste figure en annexe au présent reglement.

Les _arbres existants devront étre conservés dans la mesure du
possible.

ARTICLE Ue 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

'l nbébest pas fix® de COS.
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CHAPITRE | V

ZONE Up

Caractére de la zone :
Zone d'activités portuaires.
L'objectif est de garantir I'exploitation du port.

Des zone s de couleurs sont inscrites au PLU, qui correspondent aux
di ff®rent s ni veauxX doal ®as identifi ®s par
doctrine correspondante en matiére de constructibilité.

Rappel
En application du d®cr et du 5 janvier 2007,
| 6adronnance du 8 d®cembre 2005 et en appli-Qatior
et de plus en application d28dludodeddlurlcahimmeR. 421
- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont
soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de cl6tures
est soumise a déclaration préalable.

ARTICLEUp 1 T LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article Up2 sont interdites.
Notamment son t interdites

- les constructions et installations non liées ou nécessaire a

| 6ostr® cul tur e, | aquacul tur e, | a p°che
préservation des savoirs faire anciens liés aux activités
maritimes

- les constructions ° wusage dohabitation

- les commerces s auf ceux liés a la dégustation et ceux liés a
des activités autorisées dans le cadre des conditions
particulieres

- | 6h®ber gdenkitels

- le camping et le caravanage sous toutes leurs formes, le

stationnement de résidences mobiles de loisirs sur terrain
construit ou non construit
- les d®pltts de ferraille, de v®hicules wus

et de matériaux et les dépbts de déchets de toute nature.

ARTICLE Up 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisée S:

a) Dans la zone Up :  sous reserve que le niveau bas de plancher

relevant de la surface de plancher soit porté a 490 m NGF 69
minimum, sauf impossibilité technique dans le cas de rénovation de

bO©ti ments dobébexploitation existants

- Les activités | iées a la construction et la réparation
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navales, de plaisance ou de péche.

- Les constructions a usage de travail ou de dépots, liées
a l'ostréiculture et a la péche.

~ - Les constructions a usage commercial et de services,
liées a l'usage du port et s on animation, tels les cafés,
restaurants.

- Les constructions d'habitation destinées aux personnes

dont la présence permanente est indispensable pour assurer la

direction ou le gardiennage des étab lissements dont elles

dépendent, dans la limite de 40 m 2 de surface de plancher,

r ®al i s®e dans | e vol ume du boti ment
| 6®t abl i ssement et dans | e utiens péescau des

risque submersion

- L'aménagement des installations classées lorsque cet

aménagement est susceptible de diminuer les n uisances.
b) Dans la zone Up ;
A condition de ne pas aggraver l e risque d
provoquer de nouveaux, en dessous de la cdte de constructibilité
(4,90 m ngf) et sous r ®ser ve de | a mi s e hor
installations électriques :
- Les travaux déoentretien et de gestion Cc

constructions et des installations existantes.
- Les travaux et aménagements de nature a réduire les

risques.
- L6am®nagement des circulations du publ
- Les dispositifs techniques lies a la sécurité des

ouvrages et du pu blic.

b

En outre a lintérieur des espaces verts a protéger figurés au

plan, par une trame a petits ronds :

Lorsquoils ne portent pas atteinte ° l a Vv ®c
sont autorisés que les aménagements Iégers et batiments techniques

déint ®r °t [|go®leRet iadispensables au port.

ARTICLE Up 3 T LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRIVEES ET D6ACCES AUX VOIES oOU

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son

propriétaire obtienne un pas sage aménagé sur les fonds de ses
voisins, dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
Civil.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des
voies ouvertes a la circulation publique ou privée dont les
caractéristiques correspo ndent a leur destination.

Les voies a créer doivent, quant a !eur tracé et Ieu_r structure,
répondre a toutes les conditions exigées par le trafic des poids
lourds.

Les acces d'une construction ou d'une installation a partir de
voies publiques doivent étr e aménagés de telle maniére que la
visibilité soit assurée sur une distance de 50,00 metres au
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minimum, de part et d'autre de I'axe de l'accés a partir du point
de cet axe situé a 3,00 meétres en retrait de la limite de la voie.

Les accés sur voie ~ publique sont limités a un, pour les
établissements occupant moins de 2.500 m? de surface de plancher
eta deux maximum pour les cas supeérieurs.

ARTICLE Up 4 1 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES RESEAUX
PUBLICS DOEAU, DOELECTRICITH ET DOASSAI NI SSE

1/ Eau Potable

Toute construction ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d'eau potable, de
caractéristiques suffisantes.
Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant

des eaux doéorigesne divers

2/ Assainissement

Le rejet ddbeaux wus®es ou pluviales dans | e
faire | 0objet dobébune autorisation par | a <col
appartiennent les ouvrages, qui pourra exiger des pré -
traitements.

Eaux usées : toute construction o u installation doit étre
raccordée au réseau d'assainissement public.
Le rejet débeaux us®es non trait®es dans | es
r®seau doeaux pluviales est interdit.
En | 6absence de r ®s eau publ i c ou dans
réalisation, les construction s ou installations nouvelles doivent

°tre dot®es doun assainissement autonome (in
conforme aux dispositions réglementaires. Les projets doivent

contenir un dossier technique justifiant le choix du dispositif :
adaptation a la nature du sol, de | 6habitat, de | 6exut
Des la mise en service du réseau collectif, les eaux usées non

traitées doivent étre rejetées au réseau public.

. Eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain
doassiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition
des lieux ne permet pas de résorber sur la parcelle
- les eaux pluviales doivent étre rejetées au réseau
public (foss€, caniveau ou réseau enterré) de telle

sorte que | 6®coul e me n sansssagnationas sur ®

- sous r ®ser ve déinstall ations de di
pol l uti on, seul | 6exc s de ruissell e
I/'slha pourra étre canalisé et raccordé au réseau

publ i c soi l existe, ou dans | e N
superficiel apr s quodai entetodtes@es mi s e
solutions susceptibles de favoriser sur la parcelle le

stockage et | o6infiltration des eaux.

Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau des
eaux useées.
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ARTICLE Up 5 T LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE Up 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1°/ Les constructions pourront étre édifiées a l'alignement de
fait ou de droit a condition que la hauteur du batiment ne dépasse
pas la largeur de la voie.

2°/ Elles seront édifiées en retrait par rapport a l'alignement
des voies lorsque la nouvelle construction pourra observer un
retrait identique a I'une des constructions voisines adjacentes.

ARTICLE Up 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiees en ordre continu d'une
limite latérale a l'autre.

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives,

la distance horizontale de tout point du batiment a édifier, au
poi nt le plus proche de la limite séparative, doit étre au moins
égale a la moitié de la difféerence de niveau entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres.

ARTICLE Up 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme parcelle, la distance entre deux constructions non
contigués, ne peut étre inférieure a 4,00 metres.

ARTICLE Up 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE Up 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 4,50 meétres au
faitage des toitures.

Les batiments liés aux activités ostréicoles, portuaires et
navales ne peuvent excéder 7,00 metres a I'égout des toitures et
9,00 metres au faitage.

Pour les extensions de batime nts existants, des hauteurs
différentes sont autorisées, sans dépassement de leur hauteur
actuelle.
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ARTICLE Up 11 1T LO6ASPECT EXTERI EUR DES CONSTF
LOAMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments du

paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,

sites et secteurs a protéger (article 123 -11 du C. de | 6U. ).

« Art. *R. 111 - 21 (décret du 5 janvier 2007) T Le projet peut
refus® ou né°tre accept® que sous r ®ser ve
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

l eur architectur e, |l eur s di mensi ons ou | 6 a
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie r, sont de nature a

porter atteinte au caract re ou 7 l 6i nt ®r °t
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bai

conservation des perspectives monumentales.

1 - Les constructions des bOtiments | i ®s - I
aux activités de restauration, doivent tenir compte du caractere

spécifique des lieux.

Une cohérence architecturale est exigée entre le bati existant et

le bati créé ou existant modifié.

Pour les cabanes neuves, les constructions doivent reprendre le
model e ci - apres

(s
10-
5o debod de
T _\9/5" “fochue Gt M;.mn.q:u.
- FEEEEEEF
Tl - FEEFEFFEFF
& r okbad f
j dl-_ —
S 3 Gochue 0,50 n
s
~
4
BIEN |
2 - Les couvertures doi vent °tre ddaspect tuil es
mécanique, de teinte naturelle.
La pente du toit ne doit jamais faire saillie sur les murs
pignons.
3 - Les batiments tels les préfabriqués Iégers sont interdits.
4 - Les enduits doivent étre de teinte naturelle claire.
5 - Les Dbardages bois verticaux sont autorises et peuvent
présenter des couleurs vives.
6 - Lesclbtures
Les clbtures doivent étre constituées :
- Soit de murs enduits, dbébune hauGnmeur
- Soit de grillages doubl ®s doéune hai e
Les cl*tures dobaspect ttl e ondul ®e, pl ag
ainsi que les clétures faussement “"décoratives” sont

interdits.
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7 - Les espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan
doivent étre conservés ou pl antés, en respectant la liste fournie
en annexe au présent reglement.

8 - Panneaux solaires

lls devront soit étre encastrés dans la toiture existante, s oit
implantés au sol.

Les panneaux solaires verticaux doivent étre installés sur les

facades non vues d e | 6espace public.

9 1 Architecture contemporaine

Loensembl e des r gl e s-de®tisane |doitepas cependant

interdire la réalisation de programmes de création contemporaine

et do®qui pements publics qui se distinguero
leur valeur exemplaire et leur bonne intégration paysagere.

ARTICLE Up 12 7 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATI ERE DE REALI SATI ON DOAI RES DE STATI ONNENW

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations do it étre assuré en dehors des
voies publiques.

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement
est de 25 m2y compris les circulations dans le parking.

ARTICLE Up 13 7 LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION DES ESPACES LI BRES, D6OAI RES
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions générales de [larticle L 130 -1 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE Up 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C. O.S. de lazone Up est fixé a 0,50.
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CHAPITRE V

ZONE Ux ET SECTEURS Wxa, Uxb, Uxc, Uxd, Uxe UXce

Caractere de la zone

Zone Ux : zone réservée aux activités artisanales et
industrielles, zone sise le long de la RD 728 et de la RD 728E.

La zone Ux du Fief de Feusse est située au Nord du centre
ville, le long de la route départementale 728. Une partie de cette
zone, ) | 6 OQuest, est d®) - urbani s®e, et C
vastes espaces vierges. Ces espaces sont soumis aux dispositions
de | 6artidild. L. 4 du Code de | 6Urbanisme (Lc
qui prévoit un recul de 75 m des constructions, excepté si les
di spositions permettent de fixer des condit
la zone dans son environnement.

_ Secteur Uxa : zone d'activités a caractere nuisant, zone
située au port.

~ Secteur Uxb : petite zone d'activités réservée uniqguement aux
batiments et dépots lies aux travaux agricoles, travaux publics et
véhicules roulants.

Secteur Uxc : zone réservée aux activitts commerciales et de
bureaux au F ief de Feusse le long de la RD 728.

Secteur UXce  : zone réservée aux activités commerciales et de
bureaux le long de la RD 728 (prescriptions particuliéres
participant ~ | 6am®nagement paysager des abo
Secteur Uxd : zone d'activités imp | ant ®e de part et doe
la RD 728E, dans laquelle ne sont autorisées que les extensions
des activit®s existant es, S i el l es ndengen

supplémentaire.

Secteur Uxe : zone réservée aux activités artisanales et

industrielles, le long de | a RD 728 (prescriptions particuliéres
participant ~ | 6am®nagement paysager des abo
Les secteur s Uxa et Uxb sont destiné s a recevoir des activités

présentant des nuisances alors que la zone U xetle s secteur s Uxc,

Uxe, UXd sont destinés a des activités artisanales, commerciales

et de service S.

Dans le secteur UXa des zones de couleurs sont inscrites au PLU,

qgui correspondent aux diff®rents ni veaux d
| 6Et at cCrois®s ) | a doctrine corresponda
constructib ilité.

Dans la zone Ux une trame est inscrite au PLU, qui correspond au
secteur pollué « pollution aux métaux lourds, zone incompatible
avec certains usages sans travaux prealables de dépollution ou de
confinement spécifiques ».
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Rappel
En application du d®cr et du 5 janvier 2007, pou
| 6ordonnance du 8 d®cembre 2005 et en pp|-7
et de plus en application d28dldvdeddlurlbahimmneR. 421
- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont
soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de cl6tures
est soumise a déclaration préalable.

ARTICLE Ux1 1 LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles, extensions de construction S
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du voisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.

- Les construct ions ° usage doéhabitation 7 | 6
indispensables au gardiennage ou au bon fonctionnement des
activités implantées dans la zone, et dans le respect de

|l 6article UX2

- Les constructions ° usage agricole, do®l
- Les dépbts de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux,
non | i ®s © wune activit® existante sur |
- Les d®ptts de d®chet s, ) | 6exception
organisés pour le stockage de déchets en attente de traitement
ou do®l i minati on.
- Lébouvere et | 6exploitation de carri res

- Les terrains de camping et tout stationnement de caravane sur
voie publique ou terrain prive.

- Toutes les occupations du sol et constructions non liées aux
activités  artisanales, commerciales, industriel les et de
services.

- Dans les secteurs UXa UXb et UXd et Uxe : toutes | es
constructions | 6exception de | 6extensi
existantes

- Dans le s secteur s UXc et UXce : les constructions a usage

artisanal, industriel

r [

cati
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De plus
1 - Dans les zones so umises au risque submersion
. Dans la zone « submersion » violette sont interdits :
- Les constructions "’ | 6exception de

conditionn®es 7 |l 6article 2
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- Les changements de destination générant une augmentation

de la vulnérabilité
.Danslaz one « submersion  » vert clair sont interdits :

- Les constructions ° usage doactivit®s
aléa court terme modéré ou fort

- Les constructions abritant ou recevant des populations
vulnérables (personnes a mobilité réduite, enfants)

- Les changemen ts de destination générant une augmentation
de la vulnérabilité

- Les constructions ne respectant pas les conditions

inscrites © | b6article 2
. Dans la zone « submersion  » vert foncé sont interdits :
- Les constructions ne respectant pas les conditions
inscrit es © | 6article 2
2-A | 6int®rieur de polutiohauamétauxdourds »

La zone est incompatible avec certains usages sans travaux
préalables de dépollution ou de confinement spécifiques.

ARTICLE Ux 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- les constructions diodspehsaldiea t i awgardiennage a
condition qu'ils soient incorporés dans le volume du batiment
d'activité créé et que la surface de plancher de ces logements
soit inférieure a 75 m2 et inf érieure a 100 m2 pour les
activit®s dohttellerie

Dans le secteur Uxb :
- exclusivement les batiments, bureaux et dépbts ayant pour
activité les véhicules roulants ainsi que les travaux et
vente de matériel agricoles et publics.

Dans le secteur Uxd

- | 6extensi on des constructions " us
commerciales, artisanales et industrielles, dans une limite de
100 m2 de surface de plancher , et si elles ndéengendr e

trafic supplémentaire.

En outre
1 - A lintérieur des espaces verts a proté ger figurés au plan,
par une trame a petits ronds :
Lorsquoils ne portent pas atteinte aux ar
existants, ne sont autorisés que :
- les am®nagements | ®ger s et bO©ti ments t
général, liés et indispensable s alaRD 728

2 - Dans les zones soumises au risque submersion
. Dans la zone « submersion » violette
- Une extension de 30 m? au sol et limitée a 50 % des la
superficie du terrain, avec cote plancher supérieure a
4,90 m ngf (cote dbéal ®a 100 ans)
. Dans la zone « submersi on » vert clair :
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- Les constructions nouvelles et extensions avec cote

pl ancher sup®rieure 7 4,90 m ngf (cot

sauf si | 6acc s est en al ®a court term
. Dans la zone « submersion  » vert foncé :

- Les constructions nouvelles et extensions avec cote

pl ancher sup®rieure ~ 4,90 m ngf (cote
3-A | d6int®rieur de polutiohauamétauxdourds »

La zone est incompatible avec certains usages sans travaux
préalables de dépollution ou de confinement spécifiques

ARTICLE Ux 3 7 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRIVEES ET DO6ACCES AUX VOIES O0OU

Les acces et les voies doivent présenter des caractéristiques

permettant de satisfaire aux exigences de la protection civ ile, de
l a s®curit® routi re et de | a d®f ense cont
usages qguoil s supportent et aux op®rati c
desservir.
1/ Accés

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a
une voie publigue ou privée soit directement soit par
| 6i nter m®di ai r e dodéun passage am®nag® sur
®ventuel |l ement obtenu en application de | 6
Civil.
Tout nouvel acces individuel doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
d®f ense contre | 6incendie et de | a protectioc
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies
publ i ques, | 6acc s sur <celle des voies qui

un risque pour la circulation peut étre interdit.

Pour guodun tersrsaei ntpwi constructibl e, l a voi
desservant doit avoir une largeur minimale de plate - forme de 4,00

m pour une largeur minimum de chaussée de 3,50 m, ainsi que des

rayons au moins égaux a 12,00 m ; elle doit étre carrossable.

Est interdit, tout acces individuel nouveau a une parcelle
directement depuis la RD 728.

Les constructions pourront étre interdites si les acces présentent
un risque pour la sécurité des usagers et dans le cas ou la
visibilit® néest pas suffisante.

2/ Voiries :

1. les ¢ onstructions et installations a leur achévement
doivent étre desservies par des voies ouvertes a la circulation
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a leur
destination.

2. les caractéristiques de ces voies doivent permettre de
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s_atis faire aux rég_les min_imales de desserte : défense contre
lincendie, protection civile, ramassage des déchets,
stationnement.

3. les voies a creer doivent, quant a leur tracé et leur
structure, répondre a toutes les conditions exigées par le trafic
des po ids lourds.

4. les accés dune construction ou d'une installation a
partir de voies publiques doivent étre aménageés de telle maniere
que la visibilité soit assurée sur une distance de 50,00 meétres au
minimum, de part et d'autre de I'axe de l'accés a part ir du point
de cet axe situé a 3,00 métres en retrait de la limite de la voie.

5. les acces sur voies publiques sont limités a un, pour les
établissements occupant moins de 2.500 m? de surface de plancher
et & 2 maximum pour les cas supérieurs.

6. les constructions et installations doivent étre desservies
par des voies d'une emprise minimale de 8,00 métres a I'exception
des passages nécessitant un ouvrage d'art. Les intersections de
voiries doivent étre aménagées de maniére a permettre I'évolution
sans danger des véhicules automobiles poids lourds.

7. les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément
demi - tour.

3/ Les liaisons piétonnes et cyclables figurées au plan de zonage
sous la forme de petits ronds rouges doivent étre maintenues,
renforcées ou aménageées.

ARTICLE Ux 4 7 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES RESEAUX
PUBLICS DOEAU, DOELECTRICITE ET DOASSAI NI SSE

1/ Eau :
Toute construction ou installation abri tant des activités, doit
étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.
Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant
des eaux doorigine diverses.

2/ Assainissement :
Le r ej et uxdugéesaou pluviales dans le réseau public doit

faire | 6obj et ddbune autorisation par l a col
appartiennent les ouvrages, qui pourra exiger des pré -
traitements.

a - eaux usées : toute construction ou installation doit étre
raccordée  au réseau d'assainissement public.
En | 6absence de r ®s eau publ i c ou dans

réalisation, les constructions ou installations nouvelles

doi vent °tre dot®es dobébun assainissement aut
regroupé) conforme aux dispositions réglemen taires. Les projets

doivent contenir un dossier technique justifiant le choix du



75

dispositif : adaptation ° l a nature du sol, d e
| 6exutoire, etc.

Le rejet ddeaux us®es non trait®es dans | es
r®seau doeaux pluvi adites est inte

Le rejet des eaux useées traitées dans les fossés départementaux
est interdit sauf pour les eaux usées domestiques traitées, en cas
doéi mpossibilit® technigue de t.oute autre sol

Le rejet au réseau public d'assainissement d'eaux résiduaires
indu strielles peut étre subordonné a un pré - traitement approprié.

b - eaux pluviales :
Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain
doassiette des projets.

Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition

des lieux ne permet pas de résorber sur la parcelle, les eaux

pluviales peuvent étre rejetées au réseau public (fossé,

caniveau ou r®seau enterr®) de telle sorte
assuré sans stagnation.

L e rejet ddeaux autres gue pluvi al es
public doit fa ire | 6objet doOéune autorisation par
a laquelle appartiennent les ouvrages qui pourra exiger des pré -
traitements et | a mise en place dbéun s®parat

3/ Autres Réseaux :

Lorsque les réseaux publics électriques et téléphoniq ues sont
souterrains, les branchements particuliers doivent ['étre
également.

ARTICLE Ux 5 T LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1°/ A défaut d'indication figur ant au plan, aucune construction ne
peut étre implantée a moins de :
- 10,00 métres de I'axe des voies communales et RD 3,
- 75 métres de I'axe de la RD 728
- 35 metres de la RD 728E, sauf pour le s secteur s UX,
UXc et UXe (marge de reculement portée au plan)

2°/ Les facades (c6té RD 728) des constructions, sur le secteur
Uxc, doivent étre implantées suivant les marges de reculement
indiquées au plan pour au moins 80 % de leur linéaire.

Les postes de transformation peuvent étre implantés en limite de
proprié té.
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ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1°/ Les constructions peuvent étre implantées en limites
s®paratives sous r®serve de | 6application d
(murs coupe - feu éventuellement).

2°/ Dans| e cas dobébun retrait, |l es constructi onse
de toute nature doivent étre implantées en observant une marge de
reculement par rapport a la limite au moins égale a :

. la demi - hauteur de la construction avec un minimum de 4,00
metres,

. 3,00 met  res lorsque les limites séparatives sont adjacentes
a une zone naturelle inconstructible,

20,00 metres pour les installations, classées ou non,

édifiées sur un terrain adjacent a une zone d'habitation existante
ou future.

ARTICLE Ux8 - IMPLANTATION DE S CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1°/ Deux constructions ou installations non contigués, implantées
sur une méme propriété, doivent étre a une distance l'une de
lautre au moins e€egale a la plus grande hauteur des deux
constructions.

2°/ En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 6,00
metres.

3°/ Dans le cas d'une opération d'ensemble, ces regles pourront
étre adaptées dans la limite du projet d'ensemble, avec une
distance minimum de 4 m.

Ux 9- EMPRISE AU SOL :

L'emprise au sol maximum du bati se ra égale a 50 % de la surface
du terrain.

Ux 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

- La hauteur des constructions ne d oit pas dépasser 8,00 metres au
faitage.
- La hauteur des rives de toiture, face a la RD 728, se ra limitée

a 4,70 métres et les faitages des batiments correspondants limités
a 7,00 métres.

ARTICLE Ux 11 i LO6ASPECT EXTERI EUR DES CONSTF
LOAMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments du

paysage , des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,

sites et secteurs a protéger (article 123 -11 du C. de | 6U. ).
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« Art. *R. 111 - 21 (décret du 5 janvier 2007) T Le projet peut
refus® ou né°tre accept® que sous r ®ser ve
pre scriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

l eur architecture, |l eur s di mensi ons ou | 6a
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a

porter atteinte au caract re ou 7 l 6i nt ®r °t
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bai

conservation des perspectives monumentales.

1 - Sontinterdites :

les imitations de matériaux ainsi que l'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit

2 - Les couvertures
Les couvertures seront de type tuile creuse ou romane de teinte

naturelle.
Les tuiles creuses en chapeau, posées sur support, sont
autorisées.
Des dispositions différentes pourront étre adoptées :
- dans le cadre de créations arch itecturales particuliéres
(aciers prélaqués, etc.).
- dans | e

cas doactivit®s sp®ci fique
l utilisati on deerresoa matéeia translucide.

Les couvertures de type téle ou plastique ondulés, a courtes

ondes, sont interdites.

3 - Lesclét ures
Les clétures doivent étre de hauteur inférieure a 2 metres
Elles doivent étre constituées
- soit de murs enduits,
- soit de haies denses taillées, plantées derriere un
grilage , sans adjonction doOoO®l ®ments ou pan
panneaux métalliques ou plastique, colorés).
- Soit de panneaux grillagés avec un éventuel soubassement

4 7 Les espaces libres

Les espaces verts a protéger (E.V.P.), au titre des éléments
remarquables vis®s ~ |-dabrt icd eCdadd2@e | 60Ur ba
marqués au plan par u ne trame de ronds évidés, (espaces verts,

arbres alignés haies) sont soumis aux prescriptions suivantes:
- Il 6empri se mentionn®e au pl an par des ron
maintenue en espace vert,

- les alignements dbéarbres doivent tre main
sur | 6emprise globale I ors de renouvell emen
- les haies, mail s plant®s ou rideaux dbéarbr

ronds verts évidés) doivent étre maintenus (sauf au droit des
acces aux parcelles).
- La veégétation doit étre constituée essentiellement de feuillus,
ou | 6espace maintenu enher b®, ou cultiv® | «

5 - Panneaux solaires
lls devront soit étre encastrés dans la toiture existante . soit
implantés au sol.

6- Dans le secteur UXc :
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Pour tout projet de construction ou de requalification
| op®r at eur devr a proposer des solutions
espaces ext®rieurs (stationnement, zone de

La charte paysagere et architecturale du Pays Marennes Oléron doit
étre respectée, pour les nouveaux espaces et pour les espaces
existants.

7- Dansles ecteur UXd :
Les constructions situées dans la premiére rangée de parcelles

face a la RD 728 font | 6obj et de dispositions part.
garantir un aspect doentr®e de vVville sous
artisanal.

Pour les facades face a la voie :

- les constructions doivent étre realisées en maconnerie
enduite de ton clair pour au moins 60 % de leur surface (non
compris les ouvertures).

- les couvertures doivent étre de type tuile creuse ou romane
de teinte naturelle. Des dispo sitions différentes pourront étre
adoptées dans le cadre de créations architecturales particulieres
(aciers prélaqués, etc.). Les tuiles creuses en chapeau, posées
sur support, sont autorisées. Les couvertures de type tdéle ou
plastique ondulés, a courtes o ndes, sont interdites.

- les ouvertures éventuelles (portes, portails et vitrines)
doivent présenter une forme telle que la ligne de niveau des
linteaux soit alignée a la hauteur de 3 métres par rapport au
niveau du sol.

- la position du plan des baies doit se situer a 20 cm du nu
extérieur du mur.

- le niveau du sol ne devra étre pas exhaussé sauf seuil de
15 cm maximum.

- Les verres doivent étre transparents et clairs (verre
blanc).

- Les enseignes doivent étre réalisées sous forme de lettres
découpées apposeées ou scellées sur les facades.

- les enseignes en bandeau par caisson et en drapeau sont
interdites.

- les facades en retour perpendiculaire a la voie doivent
étre traitées de maniere identique aux facades sur voie dans une
profondeur de 10 metres par rapport au nu de ces facades.

- le pan de couverture donnant sur la RD 728 ne doit pas
comporter déouverture ni débexcroi ssance et
creuse ou romane de teinte naturelle.

- les fagcades pignons sur la RD 728 sont interdi tes.
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Les clotures doivent étre de hauteur inférieure _a 2,00 _
metres. Elles seront _constltuées de haies denses taillées,
plantées derriére un grillage ou des piquets.

Les panneaux solaires devront soit étre encastrés dans la
toiture existante , Soit implan tés au sol.

ARTICLE Ux 12 T LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATI ERE DE REALI SATI ON DO6AI RES DE STATI ONNEWV

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations, doit étre assuré en dehors des
voies p ubliques.

La superficie a prendre en compte, pour une place de stationnement
est de 25 m2, y compris les acces et circulation dans le parking.

1. Pour les constructions a usage commercial, de services et
de bureaux, il est exigé 1 place de parking pour 20 m?2 de  surface
dédiée a la vente

2. Pour les hétels, restaurants, il est exigé un emplacement
de voiture par chambre d'hétel ou par 4 m2 de surface de salle de
restaurant.

3. Pour les constructions a usage industriel, une aire de
stationnement au mo ins égale a la moitié de la surface de
plancher.

ARTICLE Ux 13 T LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATI ERE DE REALI SATI ON DES ESPACES LI BRES,
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

1°) Les arbres existants doivent étre conservés d ans la mesure du
possible, et les arbres arrachés doivent étre replantés.

2°) Les surfaces libres de toute construction doivent étre
plantées et convenablement entretenues.

3°) Les espaces verts a conserver ou a créer figurés au plan
doivent étre conserv €s ou plantés darbres hautes tiges, en
respectant la liste fournie en annexe au présent reglement.

4°)  Les marges de reculement sur les voies ouvertes a la
circulation publigue notamment sur la RD 728, doivent étre
plantées d'arbres formant écran.

Les e spaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1 nbest pas fix® de COS.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONE S A URBANISER
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CHAPITRE |
ZONE AU ET SECTEURS AUaet AUae
AUL etAUv
Caractére de la zone AU : Zone naturelle non équipée destinée a

['urbanisation future

La zone AU couvre
- Le secteur du Petit et du Grand Seize Un
- Le secteur rue de Verdun rue de la Roche Francoise

La zone comporte

- un s ecteur AUa . zone d'extension urbaine en continuité
avec le centre ancien . Petit Seize Un et Ovide
Beillard

- un secteur AUae : secteur déburbanisation dart
résiduel rue Ovide Beil lard, au nord - est du centre ville

- un secteur AUL : secteur destin® " | 6 a mt
d o ®qui p e mseolaites, sportifs et de loisirs

- un secteur AUv secteur destin® ° | 6 am®na

aire des gens du voyage

Les conditions déur bani sati onont doamiseseal zone.

pr ®sent r gl ement ai nsi gudaux oriertdetions
programmation  définies au P . L. U. (piece 5)
En outre conformément aux dispositions du SCOT . toute opération
significative de plus de 800 m2 de surface de plancher (ou 5 lots)
devra obligatoirement contribuer aux principes de mixité sociale :
- Soit | 6op®r ateur devra r®aliser 25 % de

conventionnés dont 15 % en logements locatifs sociaux,
- Soit il devra préserver au moins 15 % de la superficie de
| 6op®r at i arnla palisation de logements locatifs
soci aux. Ces 15 % doéespace ne pourron
aucun type de construction. La collectivité pourra ainsi se
porter acquéreur de cet espace et réaliser ou faire
réaliser ces logements locatifs sociaux.

Rappel
En application du d®cr et du 5 janvier 2007,
| 6ordonnance du 8 d®cembre 2005 et en appltd7cat i
et de plus en application d28dludvdeddlurlahimneR. 421
- Par délibération du conseil municipal les démolitions sont
soumises au permis de démolir
- Par délibération du conseil municipal I'édification de clétures
est soumise a déclaration préalable.
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ARTICLE AU 1 T LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites dans la zone AU les occupations et utilisations du
sol suivantes
- Les constructions nouvelles, extensions de constructions
existantes ou installations qui par leur nature, leur importance
ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la
salubrité, le caractere du v oisinage ou la capacité des
infrastructures et autres équipements collectifs existants.
- les occupations et utilisations du sol susceptibles de créer ou
subir des nuisances (altération de la nappe phréatique,

nuisances sonores ou olfactives, pollution des s ols ou de | 06a
par des poussi res et |l es ®l ®ments toxi que:
- toute construction, ameénagement ou installations qui ne seraient
pas compatibles avec |l es conditions doéouve
inscrites dans | es orientations doéam®nagem
- les construction S ausage de commerce
- les construction S ausage artisanal
- | es constructions a usage industriel
- les installations nouvelles classées soumises a autorisation
préalable
- Les constructions a usage agricole, d'élevage ou forestier.
- les parcs résidentiels de lois irs, habitations |égéres de
loisirs
- le camping et le caravanage sous toutes leurs formes
- Les dépbts de ferraille, de véhicules usagés et de matériaux non
|l i ®s " une activit® existante sur | 6unit®
de déchets de toute nature.
- Léouvearet et | dexploitation de carri res et
- L'ouverture et I'exploitation de décharges
- les terrains de sports ou loisirs motorisés
- Les dépbts de toute nature dont les dépbts de véhicules,
- Les aires de stationnement vVvis®es ~ | od6arti
- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs,
- Les exhaussement s et affouillement s du sol Vi s®s | 6a
R.421.19 du CU
En outre
Dans le secteur AUae
Sont interdits :
- les construction S usage dobhabitation
Dansle se cteur AU L
Sont interdits :
- |l es constructions ) usage dohabitatio

commerciales, artisanales, industrielles, agricoles

Dans le secteur AUv
Sont interdits :
- les constructions et installations non liées ou nécessaire
| 6ai r e de sduyogage
- les dépbts de toute nature

Q_)/
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ARTICLE AU 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans la zone AU, les secteurs AUa et AUae

Sont admises

- les constructions, lorsque les voies publiques et les réseaux
existant a la périphérie immeédiate de la zone ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions futures de cette
zone :

: l or s de | a r®al i sati on ddéune op®r at
doensembl e

au fur et & mesure de la réalisation des équipements

inte rnes ° |l a zone pr®vus par l e projet d
d®vel oppement dur abl e, |l es orient attdeons
programmation et le reglement.

- A condition de respecter les dispositions relatives aux

objectifs de mixit® sociale et de | d6habitat
regle applicable
Zone ou secteur obligations en matiere de réalisation de
logements locati fs aidés
. dans | es zones AU|a condition pour toute opération
du Fief du Petit significative de plus de 800 m2? de
Seize Un surface de plancher (ou 5 lots) de
respe cter les dispositions du SCOT
relatives aux principes de mixité
sociale
- Soit | 6op®r ateur
réaliser 25 % de logements
locatifs conventionnés dont 15 %
en logements locatifs sociaux,
- Soit il devra préserver au
moins 15 % de la superficie de
| 6 o p ®ionapour la réalisation
de logements locatifs sociaux.
. dans la zone AU au moins 5 |l ogements sur
Verdun/Roche | 6op®r ati on
Francoise
. dans chaque secteur
AUa du Fief du petit au moins 3 logements locatifs sociaux
Seize Un
. danslesec teurAU ajlau moins 5 | ogements sur
Ovide Beillard | 6op®r ati on

- Les lotissements, groupes d'habitations ou  opérations
d'aménagement a vocation d'habitation pouvant intégrer
commerces, artisanat, bureaux, activitts de  services,

équipements, a condition qu'ils s'integrent dans un schéma
permettant I'aménagement cohérent de la zone (respect des



84

di spositions inscrites dans | es orientation

A conditions de ne pas étre incompatibles avec la zone
d'habitation, en particulier avec la sécurité, la salubrité et la
commodité du voisinage

- les activités artisanales

- les installations classées non soumises a autorisation
préalable

- les installations nouvelles classées pour la protection de
I'environnement (soumises a déclaration), a con dition que
les travaux permettent de réduire la géne ou le danger qui
peuvent résulter de la présence de ces établissements dans
la zone.

- Les affouillements ou exhaussements liés a la création ou
extension de bassin de rétention réalisés au titre de la
loi sur | 6eau ou ° |l a cr®ation de r ®seryv
mesure ou le projet reste compatible avec un aménagement
urbain cohérent de la zone

- laménagement ou l'agrandissement de  constructions
existantes a usage d'habitation, a condition que la surface
to tale de plancher n'excéde pas 170 m2 de surface de
plancher

Dans la zone AUL
Sans objet

Dans la zone AUv
Sans objet

A lintérieur des espaces verts a protéger figurés au plan, par

une trame a petits ronds :

Lorsqudoils ne portent pas laes tde ihauteetigea u x ar
existants, ne sont autorisés que :

- les abris de jardins doune s ubnm?adcéee mprrfi &rei

au sol
- les piscines non couvertes, sans superstructures
- Les petits ®difices techniques, débune su

m>doempr i se ,#uésaoxlpiscines
- les aménagements l|égers non batis, ne nuisant pas au

caract re paysager des |l ieux (aires de | e
- les aires de stationnement paysagéres avec Vvégétation

(arbres, haies, massifs) permettant de masquer les véhicules

- les constructions soute rraines en dehors des espaces plantés
Rappel
Les espaces boisés classés figurés au document graphique sont
soumis aux dispositions des articles L 130 -1 du Code de
I'Urbanisme.

Les coupes ou abattages dobéarbres sont S OUuUmMmi
les espaces boisés classés.
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ARTICLE AU 3 T LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLI QUES OU PRIVEES ET DO6ACCES AUX VOI ES

1/ Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire obtienne un passage am énagé sur les fonds de ses
voisins dans les conditions fixées par I'Article 682 du Code
Civil.

Aucune opération ne peut prendre acceés sur les chemins de
halage et de marchepied, les pistes cyclables, la servitude de

passage le long du littoral, les servic es touristiques, les voies
expresses. B
Aucun acc s direct ndest autoris® | e |l ong

grande circulation.

ou

d

Les sorties sur une voie autre quobdbune route

étre privilégiées si elle existe.

Les constructions pourront étre interdites si les acceés présentent
un risque pour la sécurité des usagers et dans le cas ou la
visibilit® nbéest pas suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies

publ i ques, | 6acc s sur celle des voies qui

un risque pour la circulation peut étre interdit. Toute
opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies
publiques. Les accés doivent étre adaptés a l'opération, et étre
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation.

L'espace permetta nt l'accés d'une parcelle a partir d'une
voie publique ou privée, doit satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protection civile, ramassage
des ordures ménageres, etc. Il ne doit pas étre inférieur a 4,00
metres d'emprise.

Les acc s aux constructions doun l ot i
regroupés sur une voie interne. En général, aucun acces direct sur
route départementale ne sera autorisé pour la desserte des lots.

Dans la zone AUL
Sans objet

2/ Voirie :

Les voies nouvelles destinées a étre ouvertes a la circulation
publique doivent étre adaptées a la circulation des véhicules de
service public (secours incendie et de collecte des ordures
ménageres). Leur structure doit permettre le passage des
véhicules lourds.

a - les voie s publigues nouvelles ouvertes a la circulation
doivent avoir une largeur minimale d'emprise de 5,00 metres.

S S €
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b - les voies privées nouvelles ouvertes a la circulation doivent
avoir une largeur minimale d'emprise de : _
. 4,00 métres pour la desserte de qua tre logements maximum

lorsque cette voie sera une impasse.

. 6,00 metres pour la desserte de quatre logements maximum,
lorsque cette voie sera prolongée.

. 6,00 metres pour la desserte de plus de 4 logements.

c - |1 faut éviter la création de voies en i mpasse et rechercher
la continuité des voies vers celles existantes. Dans le cas ou il

y aura nécessité de créer une voie de ce type, elle devra étre

aménagée dans sa partie terminale, de facon telle que les

véhicules puissent faire aisément demi - tour.

Les aires de retournement en partie terminale de la voie devront

avoir une superficie totale minimale de 2 50 m2 dont un des cotés

ne pourra étre inférieur a 14 m.

L a cr®ation doun | ocal poubell es | dal i
publique ou dans une bande de 10 m p ar rapport © |l d6aligne
obligatoire.

d - [l'ouverture d'une voie privée peut étre refusée lorsque son

raccordement a la voirie existante peut constituer un danger pour

la circulation.

3 / Les liaisons piétonnes et cyclables figurées au plan de
zonage sous la forme de petits ronds rouges doivent étre
maintenues, renforcées ou aménagées.

4 | Les fleches noires portées au plan de zonage correspondent aux
intentions dbébacc s ° privil®gier, 7 conserve

Dans la zone AUL
Sans objet

ARTICLE AU 4 1 LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES
RESEAUX PUBLI CS DO6EAU, DOELECTRICITE ET DOAS

1/ Eau Potable

Toute construction ou installation doit étre desservie par une
conduite publique de distribution d'eau potable, de
caractéristiques suf fisantes.
Il est interdit de raccorder entre eux des réseaux distribuant

des eaux doéorigine diverses.

2/ Assainissement

Le rejet doeaux us®es ou pluviales dans | e
faire | 6obj et ddbune autorisation par l a col
appar tiennent les ouvrages, qui pourra exiger des pré -
traitements.

Eaux usées : toute construction ou installation doit étre

raccordée au réseau d'assainissement public.

Le rejet ddbeaux us®es non trait®es dans | es
r®seau doeaux pektinterdital e s

En | 6absence de r ®s eau publ i c ou dans
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réalisation, les constructions ou installations nouvelles doivent
°tre dot®es dobéun assainissement autonome (i n

conforme aux dispositions réglementaires. Les projets d oivent
contenir un dossier technique justifiant le choix du dispositif :
adaptation ° | a nature du sol, de I 6habitat,

Deées la mise en service du réseau collectif, les eaux usées non
traitées doivent étre rejetées au réseau public.

Le re jet des eaux usees traitées dans les fossés départementaux
est interdit sauf pour les eaux usées domestiques traitées, en cas
doéi mpossibilit® technigue de toute autre sol

. Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout le terrain
doivent étre t els qu'ils garantissent :
. lorsque le réseau existe, I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collectant ces eaux,
en l'absence de réseau, le libre écoulement des eaux
pluviales selon tous moyens permettant un raccordement ultérieur a
ce réseau.
Les eaux pluviales doivent étre inf il trées sur le terrain
doassiette des projets.
Si la surface de la parcelle, la nature du sol ou la disposition
des lieux ne permet pas de résorber sur la parcelle
- les eaux pluviales doivent étre rejetées au réseau
public (fossé, caniveau ou réseau enterré) de telle

sorte que | 6®coul ement soit assur® sa
- sous r ®ser ve déinstall ations de di
poll uti on, seul | 6exc s de rui ssel | e
I/'slha pourra étre canalisé et raccordé au réseau

publ i c soi l exi st e, ou dans | e mi
superficiel apr s quodaient ®t® mis er
solutions susceptibles de favoriser sur la parcelle le

stockage et |1 o6infiltration des eaux.

Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau des
eaux usées.

3°/ Autres Réseaux

a) Lorsque les réseaux publics électriques et téléphoniques sont
souterrains, les branchements particuliers doivent ['étre
également.

b) Dans le cas de la restauration d'immeuble, et sl y a
impossibilité d'alimentatio n souterraine, les branchements aux
réseaux publics peuvent étre assurés en facade par cables torsadés

pour |'électricité et par cables courants pour le téléphone.

c) Pour les groupements d'habitations, et parcs résidentiels de
loisirs tous les réseaux de vront étre mis en souterrain, y compris
les réseaux suivants :

. éclairage public,

. alimentation électrique basse tension,

. téléphone,

. télédistribution éventuelle.
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ARTICLE AU 5 T LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

[ nbéest deirégl® a condition que les problemes éventuels

dbassaini ssement soi ent trait®s dans
satisfaisantes, pour
- Les ®qui pement s coll ectifs doi nfr e
superstructure,
- Lé6am®nagement ou | dextension des constr

- Les annex es des batiments existants.

Pour étre constructible, un terrain non desservi par un
réseau d'assainissement collectif doit avoir une superficie
minimale déterminée en fonction des conditions techniques de
I'assainissement individuel.

Lorsqu'un assainissem ent individuel est nécessaire a la
construction, les dimensions des parcelles constructibles devront
permettre le respect des arrétés ministériels du 7/09/2009 sur
I'assainissement individuel, modifi€é par ceux des 7/03 et
24/04/2012.

ARTICLE AU 6 - IMPLA NTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone AU et les secteurs AUa et AUae :
1 - Les constructions nouvelles principales devront étre

implantées dans une bande de 5 metres a partir de I'alignement, ou
dans le prolongement de S constructions existantes, selon le

caractére avoisinant des lieux.

2 1 Les garages, annexes doivent étre implantés
- Soit © | édalignement,
- Soit dans une bande de 5 m depuis | odal
- Soit en continuité de la construction existante
- Soitau -deladel 5m,enfondde jardin

3 - Les piscines doivent étre implantées a une distance minimale
de 1,50 m de l'alignement.

4 - En outre | es constructions doivent prendre en compte le
positionnement des acces portés au plan de zonage, a titre
indicatif (intention s ddébacc s 7 pri.vil ®gi er)

Dans le secteur AUv

Les constructions doi vent °tre ®di fi ®e s
au moins 5 m de | 6alignement.

Dans le secteur AUL
Les constructions doi vent °tr e ®di fi ®es
au moins 2 m de | 6alignement.

En outre les postes de transformation électrique ou de détente de
gaz doivent s'implanter de fagon a ne pas constituer une géne pour
la sécurité publique (visibilite).
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ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone AU

1 - Sur une profondeur de 20,00 metres mesurée par rapport
aux marges de reculement :
- les constructions peuvent étre édifiees sur l'une des
limites séparatives latérales, ou sur les deux.
- la marge de reculement pour les autres limites séparatives
est définie de la fagcon suivante :
.toute construction doit se trouver, au point le plus
rapproché, a une distance au moins égale a la moitié de la
hauteur de la construction, et jamais inférieure a 3,00
metres.

2 - Au-dela de la profondeur de 20 metres, les constructions
peuvent étre édifiées le long des limites séparatives :

Q)/

. a condition que la hauteur n'excede pas 3,50 meétres
I'égout de la toiture et 4,20 hors tout, en limite séparative
. si elles jouxtent les batiments construits en limite

séparative a condition qu'elles soient de hauteur et de
volume similaires,

. si le projet de construction fait I'objet d'une
opération d'ensemble intéressant un filot ou un groupe
dlots.

Les constructions de plus de 3,50 metres de hauteur au
fait age peuvent étre édifieces a condition que la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier,
au point de la limite séparative qui en est la plus
rapprochée, soit au moins égale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux po ints, sans pouvoir étre
inférieure a 3,00 métres, a moins qu'il ne s'agisse d'une
construction principale a adosser a une autre construction

principale existante, de hauteur et de volume similaires,
implantée également en limite sur la parcelle contigué.
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1 Au dela de la bande des 20,00m
i la hauteur est limitée a 4,20 metres
A * hors tout, lorsque la construction

est implantée en limite séparative.

3,00 ﬁ au minimum
et L>hj2

:

:

1
1 Retrait adapté au recul déja existant
1 De l'immeuble riverain 1
1 i
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Bande des 20,00 m
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Dansle s secteur s AUa et AUae
1/ Dans une bande de 15 00 metres mesurés par rapport a
I'alignement des voies
les constructions nouvelles doivent étre édifiées sur toute
la longueur de la parcelle /
- d'une limite séparative latérale a l'autre
- ou sur l'une des limites latérales touchant une voie.
Lorsqu'elle ne touche pas une limite latérale, toute
construction doit se trouver, en tout point, a une distance
de cette limite au moins égale a la moitié de la hauteur de
la construction (L = H/2) et jam ais inférieure a 3,00 metres.

2/ Au - dela de cette bande de 15,00 métres :
tout point de toute construction doit étre a une
distance de la limite séparative la plus proche au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction (L = H/2)
et jamais i nférieure a 3,00 métres.

. toutefois, peuvent étre édifiées sur les limites, les
constructions affectées a ['habitation et leurs annexes
(telles que garages, remises, etc.) dont la hauteur n'excede
pas 3,50 metres a I'égout de la toiture et 4,20 hors tout

]
/ 1 Au dela de la bande des 15,00m
/ i 1a hauteur est limitée a 4,20 métres
H hors tout, lorsque la construction

i est implantée en limite séparative

///%/ 3,00 rif au minimum

Z et L>hj2
,//// :

1

Retrait adapté au recul ieja existant
De l'immeuble riverain §
]

-

.
_

Voie

3/ Par ailleurs, des implantations différentes peuvent étre

autorisées dans le cas d'opérations d'habitations groupées, ou
d'associations foncieres urbaines ; pour les constructions

réalisées dans la bande de 15 m ou celles - Ci peuvent étre édifiées
en recul des limites séparatives avec une distance minimum de 3 m.

Dans la zone AU et dans le s secteur s AUa .
Les piscines devront étre implantées a une distance minimum

de 1,50 m des limites séparatives.

Dansles secteur s AUv et AUL

Lorsque les co nstructions ne joignent pas les limites
séparatives, la distance horizontale de tout point du
batiment a édifier, au point le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale a la moitié de la

différence de niveau entre ces deux points, sans p ouvoir étre

inférieure a 3,00 métres.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans la zone AU:
Les constructions non contigués doivent étre a une distance
'une de l'autre, au moins égale a la différence de hauteur
entre les deux constructions. Cette distance ne pourra étre
inférieure a 4,00 metres pour les constructions a usage
d'habitation, et a 2,00 metres pour les annexes, soit abris -
jardin, soit garages.

Dansle s secteur s AUa et AUae :
Deux constructions non contigués doivent étre implantées de
telle sorte que la plus petite distance les séparant soit au
moins égale a la moitié de la plus grande hauteur (a I'égout
du toit des deux fagcades les plus proches.

Dans la zone AU etdans le s ecteur AUa
Concernant les piscines, celles - i devront étre implantées a
une distance minimum de 1,50 m des constructions existantes.

Dans les secteurs AUL et AUv
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

1 ndest pas fi x®audd.empri se

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans la zone AU:
La hauteur des constructions a I'égout de la toiture ne peut
excéder 6,00 métres (R + 1), ni 8,00 métres au faitage.

Pour tous les secteurs, en cas d'aménagement d'immeubles
existants ainsi  que dimmeubles a reconstruire a
I'emplacement d'immeubles existants, la hauteur d'origine, a

I'égout de la toiture et au faitage, peut étre conservée.

Dansle s secteur s AUa et AUae:
La hauteur des constructions ne peut excéder deux étages sur
re z- de- chaussée (R+2), soit 9,00 metres a I'égout de la
toiture et 12 m au faitage.

Dans le secteur AUv

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 4,50 metres
au faitage des toitures.

Dans le secteur AUL

La hauteur des constructions a I'égout d e la toiture ne peut
excéder 7,00 métres hors tout.
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ARTICLE AU 11 1T LOGASPECT EXTERI EUR DES CONSTHF

LOAMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments du

paysage, des quartiers, flots, immeubles, espac es publics, monuments,
sites et secteurs a protéger (article 123 -11 du C. de | 6U. ).
« Art. *R. 111 - 21 (décret du 5 janvier 2007) T Le projet peut

refus® ou né°tre accept® que sous r ®ser ve
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,

l eur architecture, |l eur s di mensi ons ou | 6 a
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifie r, sont de nature a

porter atteinte au caract re ou 7 l 6i nt ®r °t
aux sites, aux paysages naturel s ou ur bai

conservation des perspectives monumentales.
A 1T LES IMMEUBLES

Dans la zone AU et secteurs AUa et AUae

1 - Le niveau du rez  -de-chaussée ne devra pas excéder 0,30
metre au - dessus du niveau du trottoir. Une cote supérieure

sera admise si I'écoulement des eaux pluviales, vannes ou

eaux usées vers l'égout, le nécessite. Cette cote sera

déterminée par la pente minimal e des réseaux.
Tout acces, extérieur au niveau du sous - sol est interdit
sur les facades sur rues principales
2 - Les enduits tels que | es enduits dbaspect
interdits.

L'aspect des enduits doit étre lisse, talochés ou brossés

3 - Les endui ts seront de teinte naturelle claire (pas de
rose).
Les peintures et les revétements colorés de fagon vive ou
blanc pur sont interdits. Les matériaux de revétement seront
traitts en harmonie avec l'environnement urbain, de ton
clair.

Les matériaux traditio nnels apparents, pierre de taille ou
moellons, auront des joints clairs, du ton du matériau
employé et arasés au nu de ce matériau. Le bardage de bois et
parement de facade est autorisé.

Les enduits de maconneries seront de type taloché ou lissé a

| 6 ®p o negréalisés avec un mortier de tonalité de la pierre

du pays (trés clair, pas de « ocre » ni de « rose ») ;

| Gutilisation ddéun enduit gratt® ou gratt
4 - Les couvertures seront en tuiles creuses ou romanes ou

romanes canales, de teint e naturelle. La pente du toit ne

fera jamais saillie sur les murs pignons.
La pente toiture sera de 28 % environ.

5 - Les clbtures

- Sur I'espace public :
Les clétures doivent étre constituées :

- Soit de murs pleins de 1,50 m de hauteur maximum
en p ierre de taille ou enduit

- Soit de murs bahuts constitués de murets de 0,60
a 0,90 m de haut en pierre ou en enduit avec
couronnement pierre surmont ®s
métallique de 1,20 m peinte.



- Soit doune cl*ture ve®g®t al e
grillage vert toute ha uteur doubl ®e dobéune
Toutefois une hauteur supérieure pourra étre admise dans
le cas de prolongement de murs existants.
Dans tous les cas, il pourra étre demandé que les murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des
propriétés voisines.
Les pot eaux de chainage des murs ne doivent pas étre
apparents.
Les portails ne doivent pas dépasser en hauteur la
hauteur des murs ou des poteaux d'entourage ; les poteaux
d'entourage des portails doivent étre simples et de
caractere identique a celui du mur.
Les piliers en mat®riaux doi mitation
autorisés.
- En limite séparative :
Les cl6tures doivent étre constituées de murs pleins de
1,80 m de hauteur maximum en pierre de taille ou enduit
ou de murets surmontés de grilles ou de grillage doublé
de haies vives.
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans
le cas de prolongement de murs existants.
Dans tous les cas, il pourra étre demandé que les murs
présentent une unité d'aspect avec les murs des
propriétés voisines.
6 - Lesabr isjardin seront constitués :
- Soit de bardage bois vertical non verni ou d'un
matériau enduit dans les tons de la construction
principale pour les structures verticales, et de
tuiles creuses ou romanes, avec un toit d'une seule
pente de 20 a 28 % environ , ou de deux pentes
suivant le schéma ci - apres
- Soit en magonnerie enduite avec toiture en tuiles
ou bardeaux couleur tuile, de préférence a une
seule pente
- Soit en bati préfabriqué bois avec bardage
horizontal et toiture faible pente ; dans ce cas le
mont age par madriers nodéest pas

ouvertures a petits carreaux

Les bardages en tole sont interdits.

7 - Piscines

Les couvertures des piscines ne sont autorisées que par
baches, ou couverture translucide ne dépassant pas 0,50 m de
la margell e.



